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ARTICLE 1 — CHAMPS D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN
Le présent réglement s’applique a I'ensemble du territoire communal de Mouans-Sartoux.

ARTICLE 2 ~- PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’EGARD D'’AUTRES LEGISLATIONS OU
REGLEMENTATIONS RELATIVES A L’OCCUPATION DU SOL
Sont et demeurent applicables au territoire communal

1. lLes articles dordre public du réglement national d'urbanisme : RA11-2, R111-4, R.111-15 et
R.111-21,
2. S'ajoutent aux régles propres du plan focal d'urbanisme, les prescriptions prises au titre de
législations spécifiques concernant notamment
o La Directive Territoriale d'’Aménagement (D.T.A} des Alpes-Maritimes, approuvée par
décret du 02 décembre 2003 ;
o Laloi du 8 janvier 1993 relative a la protection et & |la mise en valeur des paysages ;
o Laloi du 3 janvier 1992 « loi sur l'eau » ;
o Les servitudes d'utilité publique affectant Putilisation ou l'occupation des sols qui sont
reportées sur un document annexé au plan local d’urbanisme ;
o Les périmetres visés a I'article R.123-13 qui ont des effets sur occupation et Futilisation
des sols et qui sont reportés, a titre d'information, sur les documents graphiques, les zones
d'application du droit de préemption urbain instauré par la délibération du Conseil Municipal.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES
Le territoire couvert par le plan local d’urbanisme est divisé en zones urbaines et en zones naturelles -

Les zones urbaines, indiquées zones U, comprenant :

- une zone UA : le centre historique village

- une zone UB : le centre-ville contemporain situé en périphérie immédiate du centre

- une zone UC : les zones de transition entre le centre-ville et les quartiers d'habitat pavillonnaire
- une zone UD : les quartiers d'habitat individuel de moyenne densité

- une zone UE : les quartiers d'habitat individuel de faible densité

- une zone UF : les quartiers d'habitat individue! trés diffus

- une zone UG : les zones d'activités commerciales et d'équipements collectifs d'intérét public

- une zone UP : zone urbaine a forte sensibilité paysagére

- Une zone UZ : les zones d'activitds.

Les zones agricoles, indiquées zone A
L.es zones naturelles, indiquées zone N

Sur les plans figurent également :

- Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général et aux
espaces verts,

- Les éléments de paysage a protéger

- Les terrains classés comme espaces boisés & conserver, a protéger ou & créer,

- Les zones de risques,

- Les servitudes de mixité sociale (L151-41_4°),

- Les périmétres de mixité sociale (L.151-15 du Code de I'urbanisme),

- Les périmétres d'étude (L151-41 5°du Code de l'urbanisme).

*| est précisé que les prescriptions liées aux servitudes de mixité sociale (prescriptions sectorielles)
prévalent sur les pourcentages de logements sociaux instaurés au sein de certaines zones du PLU
(périmétres de mixité sociale).

ARTICLE 4 —~ RECONSTRUCTION D'UN BATIMENT DETRUIT OU DEMOLI

La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est autorisée
nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si les plans de prévention des risques naturels
en disposent autrement, dés lors qu'il a été régulierement édifié.

Peut également étre autorisée, sous réserve des dispositions de l'article L.421-5, |a restauration d'un
batiment dont il reste I'essentiel des murs porteurs lorsque son intérét architectural ou patrimonial en
justifie le maintien et sous réserve de respecter les principales caractéristiques de ce batiment, a
l'exception des batiments situés en zone de risques élevés.
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ARTICLE 5 ~ OUVRAGES TECHNIQUES NECESSAIRES AU FONCTIONNEMENT DES
CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS PUBLIQUES ET AUX CONSTRUCTIONS ET
INSTALLATIONS D'INTERET GENERAL

Nonobstant les dispositions d'urbanisme du présent réglement, et sous réserve de leur insertion
correcte dans le site, les dispositions réglementaires des articles 6, 7, 8, 8, 10, 11 et 13 ne s'appliguent
pas a ces ouvrages.

ARTICLE 6 — DISPOSITIONS DIVERSES

- Risques sismiques

Le territaire couvert par la commune de Mouans-Sartoux est situé dans une zone de sismicité n°3.

En conséquence, sont applicables les dispositions du décret n® 91-461 du 14 mai 1991 madifié par le
décret 2000-892 du 13 septembre 2000, et de I'arrété du 25 mai 2011, fixant les conditions d’application
des régles parasismiques & la construction.

- Zones de risques

Risgues incendies

La commune a fait I'objet d'un Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles d'Incendie de Forét
approuvé par arrété préfectoral en date du 30 juin 2008.

Les zones de risques sont reportées sur les documents graphiques (pfans de zonage et/fou plan de
SUP).

Risgques mouvements de terrain :

Un Plan de Prévention des Risques Mouvements de terrain (PPRMT) a été approuvé par arréte
préfectoral et a été annexé au PLU par le biais d'une procédure de mise a jour en date du 12 mars
2020.

Risques inondation

En P'absence de PPRI, lorsque 'aléa de référence n'a pas pu étre qualifié, mais que des éléments de
connaissance du risque existent (AZ1), le principe général est l'interdiction des constructions nouvelles
dans I'emprise de la zone inondable. Cette inconstructibilité peut étre levée parla réalisation d'une étude
hydraulique de caractérisation des aléas inondations pour I'aléa de référence {correspondant a une crue
centennale).

{ 'Atias des Zones Inondables peut étre consuité via I'Atias des Risques Naturels et Technologiques
établi par la Direction régionale de l'environnement, de 'aménagement et du logement (DREAL) de 1a
Région Sud / Provence Alpes Cote d'Azur.

- Zones de bruit

Les constructions 2 usage d’habitation situées dans les secteurs exposés aux bruits des transports
terrestres sont soumises a des normes d'isolement acoustique conformément aux dispositions de
rarrété du 27 décembre 1999 figurant en annexe (RD 6185 — pénétrante Cannes-Grasse et RD103),
relatifs a 'lsolement acoustique des batiments contre les bruits de l'espace extérieur.

ARTICLE 7 - MODALITES D’APPLICATION DU DROIT DES SOLS APPLIQUES AUX
CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS NECESSAIRES AUX SERVICES PUBLICS OU DINTERET
COLLECTIF — “CINASPIC"

L'article R. 123-9 du Code de Furbanisme relatif au réglement du plan local d'urbanisme précise que

des régles particulidres peuvent étre applicables aux « constructions et installations nécessaires aux

services publics ou d'intérét collectif » (CINASPIC). Ii s'agit notamment des destinations correspondant

aux catégories suivantes !

. les locaux affectés aux services municipaux, départementaux, régionaux ou nationaux qui
accueillent le public

- les créches et haltes garderies

- les établissements d’enseignement maternel, primaire et secondaire

- les établissements universitaires, y compris les locaux affectés a la recherche et d'enseignement
supérieur

- les établissements pénitentiaires

. les établissements de santé: hopitaux (y compris les locaux affectés & la recherche, et
d'enseignement supétieur) ;

- les établissements d'action sociale, y compris I'hébergement social
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- les etablissements culturels et les salles de spectacle spécialement aménagées de fagon
permanente pour y donner des concerts, des spectacles de variétés ou des représentations d’art
dramatique, lyrique ou chorégraphique

- les établissements sportifs & caractére non commercial

- les lieux de culte implantés sur une domanialité publique

- les parcs d'exposition

- les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux {transport,
postes, fluides, énergie, télécommunication,...) et aux services urbains (voirie, assainissement,
traitement des déchets,...)

Les dispositions réglementaires particuliéres des articles 6, 7, 8, 9,10,11 et 13 ne s'appliquent pas aux

CINASPIC.
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LEXIQUE

Accés :

Acces du terrain d'assiette du projet : I'accés correspond 2 la limite ou a l'espace, par lequel les
véhicules ou les piétons acceédent a leur habitation sur le terrain d'assiette du projet.

Accas aux voies publiquas : I'accés aux voies publiques peut s'effectuer par une voie privée oU par une
portion de terrain privé.

Acrotére :
Elément d'une fagade situé au-dessus de I'égout du toit, & la périphérie du batiment, et qui constitue un
rebord ou un garde-corps plein ou & claire voie.

Annexe :
Construction indépendante et distante du batiment principal non affectée a l'usage d’hahbitation ou
d'activité.

Bande de constructibilité :

La bande de constructibilité correspond & la portion du terrain d'assiette du projet, bordant les emprises
publiques et voies.

La profondeur de la bande de constructibilité est mesuree horizontalement et perpendiculairement a la
voie ou & l'alignement existant et futur.

Commerce :

Commerce de détail : commerce qui vend essentiellement des produits a 'unité a des consommateurs
pour un usage domestique ; le « e-commerce » correspondant a la définition ci-aprés constitue un
commerce de detail.

e-commerce : ensemble comportant un ou plusieurs batiments de stockage ainsi qu'une aire de livraison
& partir desquels sont développées des activités de commerce de détail aux particuliers, sans disposer
de surface de vente.

Commerce de gros : commerce qui vend essentiellement des produits & destination des professionnels.

Construction :
Tout édifice, travaux ou ouvrage. Cela englobe les batiments et leurs annexes, méme lorsqu’ils ne
comportent pas de fondations, comme les piscines, ies clotures, les bassins....

Contigu :

Des constructions sont contigués lorsque leurs fagades ou pignons sont directement en contact I'un
avec I'autre. Des constructions seulement reliées par un élément architectural tel qu'un portique, un
porche ou un angle de construction ne constituent pas des constructions contigués.

Emprise au sol :

L'emprise au sol est la projection verticale du volume de Ia construction, tous débords et surplombs
inclus.

Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que
les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements.

Les bassins de piscine, les bassins et plans d’eau ne sont pas inclus dans I'emprise au sol,

Emprises publiques et voies :

Les emprises publiques et les voies comprennent les espaces publics et privés affectés aux
déplacements quel que soit le mode d’utilisation.

Les emplacements réserves pour la réalisation d'une voie ou d'un espace public constituent une
emprise publique
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Espaces libres
Les espaces libres doivent permettre I'infiltration directe de I'eau dans le sous-sol et ainsi contribuer &
réduire les phénoménes de ruissellement.

Ne sont donc pas comptabilisés en espaces libres :
- Les surfaces imperméabilisées ;
- Les aires de stationnement, et les aménagements de voirie et d'accés sauf s'ils sont réalisés
en pavés drainants ou a joints poreux ou toute autre technique ou solution garantissant la
perméabilité des surfaces *

*: les surfaces en bétons de résines drainants ou bétons drainants et les enrobés poreux ne sont
néanmoins pas admis comme espaces libres.

lllustrations :

Pavés drainants

U B joints poreus

Fagade :

Les fagades d'un batiment sont constituées par ses faces verticales, situées au-dessus du niveau du
sol.

Elles sont constituées des structures porteuses et des murs rideaux a I'exclusion des éléments en saillie
(balcons, oriels, corniches...). Dans le cas de plusieurs fagades, c'est celle qui régne sur la plus grande
longueur mesurée horizontalement qui est retenue. Une fagade peut comporter une ou plusieurs
ouvertures.

Fenétre de constructibilité dans la trame verte et bleue ;
Espace inséré dans le réseau écologique communal prévoyant I'implantation d'une construction a I'écart
du corridor de continuité.

Gabarit :
Le gabarit définit le volume maximal a l'intérieur duquel doit s'inscrire le projet de construction.
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Hauteur :
Hauteur absolue ;

La hauteur d'une construction est mesurée :
. alégout du toit (génoise ou gouttiere) lorsqu'il s'agit d'une toiture en pente.
- ala partie supérieure de la dalle lorsqu'il g'agit d'une toiture terrasse.

Cette hauteur esl calculee :
- en tout point du terrain naturel lorsque le projet est en exhaussement.
- en tout point du terrain projeté lorsque le projet est en affouillement ou excavation.

Hauteur frontale :

La hauteur frontale (ou différence de niveau entre le point le plus bas et le point le plus haut de
fFensemble du projet hors clétures) est mesurée & partir du terrain naturel ou excavé (hors piscines, hors
accés garage en sous-sal), jusquau niveau du faitage pour les toitures en pente, et jusqu'au niveau de
acrotére pour les foitures terrasses.

La hauteur frontale est calculée par construction, et non sur lensemble du projet.

Elle inclut les différents niveaux de la construction y compris les murs de souténement des terrasses.

Pour I'ensemble des zones, les éléments de superstructure technique (cheminées et dispositifs
nécessaires 2 utilisation des énergies renouvelables comme les capteurs solaires) ne sont pas pris en
compte pour le calcul de la hauteur de la construction, & condition qu'ils n'excédent pas 1,50 métre au-
dessus du niveau de la toiture.

A contrario, les éléments tels que les cages d'ascenseur, les climatisations, les VMC et autres locaux
techniques sont pris en compte dans le calcul de la hauteur.

A
Hauteur
frontale
| — -TN
Hauteur
. el | - absolue
¥ 1Mursoutenement

Limite d’emprise publique et de voie :
La limite d'emprise publique et de voie est la ligne de séparation entre le terrain d’assiette du projet et
le domaine public, une voie privée, un emplacement réserve pour une voie ou pour Une place.

Limite séparative :

Elle est [a limite entre 2 propriétés privées.

La limite séparative latérale aboutie & une emprise publique ou une voie. La limite séparative arriére ou
de fond de terrain n'aboutit & aucune emprise publique ou voie.

Mur de souténement :

Un mur de souténement a pour objet de maintenir les terres lorsque les sols des deux fonds riverains
ne sont pas au méme niveau. Méme sile mur a été construit en limite de propriété, il constitue, en raison
de sa fonction, un mur de souténement et non un mur de cloture. Ainsi, les dispositions relatives aux
cldtures ne |ui sont pas applicables.

Les murs de souténement concernent le soutien des lerres existantes et ils sont établis en lien avec la
déctivité naturelte du terrain.

Réglement issu de la madification n°4 du PLU approuvee le 1811212025



Commune de Mouans-Sartoux P.L.U.

Patrimoine :
Au titre de Particle L123-1-5-111-2EME du Code de I'urbanisme.
Le patrimoine concerne deux objets :
1~ Le patrimoine architectural, constitué de fontaines, de puits, de canaux et de ponts, patrimoine
agricole, de batiments ou d'éléments de batiments remarquables (portes, frises, etc.)...
2- Le patrimoine paysager, constitué d'oliveraies, d'arbres isolés, d'alignements d'arbres et
d'arbustes, et de bosquets remarquables, parcs, ...

La liste de ses éléments patrimoniaux est annexée au présent réglement.

Restanques :

Murs de retenue en pierres séches laissant passer I'eau et créant une planche de culture/ d'espaces
vert en amont

Retrait :

Le retrait est la distance séparant le projet de construction d’une limite séparative, ou d’'une emprise
publigue ou d’une voie. Il se mesure horizontalement et perpendiculairement a ta limite séparative, ou
a Femprise publique ou a une voie,

Une marge de recul correspond a un retrait.

SDP:
Elle correspond a la Surface De Plancher

Terrain d'assiette du projet :

Le terrain d'assiette du projet est constitué par la ou les unités fonciéres composées d'une parcelle ou
d'un ensemble de parcelles cadastraies contigiies appartenant a un seul et méme propriétaire délimité
par les emprises publiques et voies et les autres unités fonciéres contigiles.
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TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES (ZONES U) OU A URBANISER (AU)
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UA correspond au centre historique de Mouans-Sartoux dont le caractére traditionnel doit tre
préserve, tout en permettant adaptation aux conditions de vie actuelles. Sa fonction résidentielle,
commerciale et de centralité, d'une part, et son caractére patrimonial, d’autre part, sont 4 préserver.
La zone UA est décomposée en trois secteurs ;

- UAa, le centre historique,

- UAD, le chateau son parc et le parking intermodal

- UAc : les hameaux anciens des Groulles, des Peillons, de Plan Sarrain.

Sur le secteur UAc des Peillons, est instauré un périmétre d'attente d'un projet d'aménagement global
ou seuls sont autorisés le changement de destination, la confortation et Fextension des constructions
existantes.

Rappel :
Sont également applicables les « Dispositions Générales » figurant au titre | du présent réglement,

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

Dans toute la zone sont interdites les occupations et utiisations de sols suivantes -

- les constructions destinées a I'industrie,

- les installations classées & l'exception de celles visées a l'article UAZ,

- les constructions a usage d'entrepéts,

- e stationnement isolé de caravanas et le camping hors terrains aménagés,

- l'aménagement de terrains destinés 4 toute forme de camping et de caravanage,

- l'aménagement de terrains destinés aux parcs résidentiels de loisir {PRL)

- les habitations légéres de loisirs, ainsi que I'aménagement des terrains spécialement réservés a
leur accueil

- l'ouverture et I'extension de garages collectifs de caravanes

- les affouillements et exhaussements du sol & |'exception de ceux autorisés a Farticle UAZ,

- les parcs d'attraction,

- les dépdts de véhicules,

- les carriéres,

- les piscines,

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PRTICULIERES

Le long du vallon du Rougon, les constructions sont admises & condition d'étre implantées & une
distance minimum de 10 m par rapport & 'axe dudit vallon.

Les longs des autres vallons, les constructions sont admises a condition d'étre implantées a une
distance minimum de 5 m par rapport & 'axe dudit vailon,

Les affouillements et les exhaussements du sol, a condition qu'ils soient nécessaires a la réalisation
d'occupations et d'utilisations du sol admises dans la zone :

Les instaliations classées soumises a déclaration.

Dans les périmétres d’attente de projet d’aménagement global délimité au plan de zonage,
conformeément aux possibilités proposées par le Code de I'urbanisme & Particle L151-41 5°, le PLU
délimite au plan de zonage, un périmétre d’attente d'un projet d'aménagement global pour une durée
de b ans ou seules sont autorisées le changement de destination, la confortation et I'extension limitée
des constructions existantes. Cette extension ne pouvant excéder 20m? de SP.

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

Toute construction doit &tre accessible aux véhicules de secours et au matériel de lutte contre I'incendie
et aux véhicules d'enlévement des ordures ménagéres et étre desservie par une voie cofrespondant 4
sa destination.
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ARTICLE UA 4 -DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable :

Toute construction ou installation requérant une alimentation en eau potable doit étre raccordée au
réseau public de distribution d'eau potable, conformément a la réglementation en vigueur. (cf. annexe
sanitaire dossier de PLU)

Eaux usées :
Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public d'assainissement, conformément
a la réglementation en vigueur. (cf. annexe sanitaire dossier de PLU)

Eaux pluviaies :

Les eaux de ruissellement pluvial provenant des toitures, des constructions et de toute surface
imperméable, doivent étre évacuées sur la proprieté par des dispositifs appropriés ou bien vers le
réseau collectif, le tout, conformément a la réglementation en vigueur.

En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau public d'assainissement des
eaux usées. (cf. annexe sanitaire dossier de PLU)

Réseau d'énergie électrigue
Toute construction ou installation qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public d'électricité.

Autres réseaux :
Les réseaux divers nécessaires a toute construction ou installation nouvelle doivent &tre encastrés dans
los facades et enterrés jusquau point de raccordement situé en limite des voies ou emprises publiques.

ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Non réglementé.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions devront &tre implantées :

- soit & l'alignement actuel ou futur des voies et emprises publiques,

- soit & l'alignement des batiments existants lorsqu'un espace vert ou une cour horde les voies ou
emprises publiques.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Secteurs UAa et UAc :

Les constructions doivent s'implanter en limites séparatives.

En cas de rénovation, les constructions doivent s'implanter dans Pemprise du batiment existant.

Secteur UAD :
Les constructions doivent s'implanter & une distance au moins égale & 4 m des limites.
Toutefois, les constructions situées en sous-so! peuvent s'implanter en limite.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Non réglementé.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non régiementé.

ARTICLE UA 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

Régles de hauteur applicables :

La hauteur d'une construction peut étre au maximum égale a celle du batiment limitrophe le plus élevé,
sans toutefois dépasser 12 m & I'égout du toit.

Les reconstructions totales ou partielles ne peuvent aboutir 4 des modifications de hauteur superieures
4 1a hauteur du batiment initial, sauf dans le cas de dent creuse ou de permis de démolir pour tequel la
hauteur maximum sera limitée a 12 m.

Dans le secteur UAa :
La hauteur a 'égout du toit d'une construction doit &tre au maximum égale a celle du batiment limitrophe
le plus élevé.
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ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR

Secteurs UAa et UAc :

Dispositions générales :

Les constructions, ainsi que les clétures et les murs de souténement, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou 'aspect extérieur des batiments ou ouvrages 2 édifier ou & modifier, ne doivent pas
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains, ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions doivent présenter la plus grande simplicité de volume.

Les constructions nouvelles ou les restaurations devront étre effectuées de manidre & ne pas
compromettre le caractére traditionnel de Fensemble,

Les matériaux employés, les enduits, les peintures, les parements doivent étre en harmonie avec le
caractére architectural des constructions traditionnelles existantes dans cette zone.

l.es groupes de climatisation et les pompes a chaleur seront implantés dans le corps du héliment ou en
pied de facade alors dissimulés dans un coffret adapté afin de réduire les nuisances visuelles et
S0N0res.

Dispositions particuliéres :

1- Toitures :

Matériaux

Les couvertures doivent étre réalisées en matériaux traditionnels, c'est-a-dire en tuiles canal de
couleur terre cuite (rouge ou rouge orangé), sans mélange de tuiles plus claires ou de couleurs
différentes. Les différences de teinte admises sont celles provenant d'une cuisson plus au moins
réguliere d'une méme argile,

Sont aussi acceptées les tuiles vieillies et de récupération. Le systeme consistant en sous-toiture
porteuse recouverte par des tuiles canal anciennes ou vieillies artificiellement est admis a condition
que la sous-toiture ne soit jamais apparente et que le recouvrement normal des tuiles soit respecte.
L'emploi de la téle ondulée ou de plastique est interdit. Il peut étre exige, lors d'une réfection, la
suppression d'ouvrages qui dépareraient manifestement la toiture.

Les gouttieres sont exclusivement en métal (zinc ou cuivre). Efles peuvent étre avaniageusement
remplacees par un chéneau en retrait laissant apparaitre les tuiles de rive.

Formes
Les toitures doivent présenter une pente comprise entre 25% et 30%.

Les toitures des immeubles peuvent subir des transformations pour |'éclairage des combles ou pour
l'aménagement de surfaces habitables. Ces modifications ne doivent pas aboutir a lnstallation de
lucarnes, ni de chien assis. Toute surface vitrée qui reste dans le plan de la tolture est autorisée dans
la mesure oul elle présente des dimensions inférieures a celles de la fenétre la plus petite de l'étage
s0Us toiture.

Toute trémie dans la toiture doit &tre obligatoirement couverte.

Les souches de cheminées (conduit de fumée ou de ventilation) sont de forme simple, enduites dans
les tons de la fagade et traversent la toiture au plus prés du faitage. Il est interdit de réaliser des conduits
en saillie sur les fagades.

Les saillants de toiture sont de préférence en forme de génoise a deux rangs de tuiles canal sans lit de
mortier apparent. Cette génoise doit régner en égout du toit, jamais en pignon. Les génoises
préfabriquées sont proscrites,

Les remontées d'étanchéité sont constituées d'un solin grillagé et d'un enduit de ton fonce.

Edicules et volumes accessoires
Les tuyaux de descente des eaux pluviales doivent étre congus de manigre s'estomper le mieux

possible dans le ton de la fagade. lis sont obligatoirement verticaux, se situent le long des limites
séparatives, et sont si possible communs a deux batiments.

Les antennes de télévision sont, dans la mesure du possible, placées a Vintérieur des combles et
limitées & une par immeuble.

Les antennes paraboliques doivent étre intégrées dans le paysage urbain et naturel et dans la
construction. Elies ne doivent ni étre visibles, ni s'appuyer sur la fagade donnant sur ia rue.

14
Réegiement issu de la modification n°4 du PLU approuvée le 18/12/2025



Commune de Mouans-Sartoux P.L.U.

2- Fagades :

Pierres apparentes

La pierre de taille doit rester apparente partout ol elle existe sous forme d'ensemble. Ssul est
admis le remplacement des parties détériorées par des pierres dont les dimensions, l'aspect, la
couleur et le grain sont identiques, le rejointoiement se faisant & fleur de pierre et non en creux ou
en bourtelet. La restauration des parements par plaquettes en pierre mince est interdite.

Enduits extérieurs

Les murs doivent étre enduits au mortier de chaux et de sable taloché fin. Ces enduits sont destinés
& étre peints au lait de chaux.

Les enduifs dits rustiques, grossiers ou tyroliens sont formellement prohibés ainsi que les

revétements de bois, de faience ou de pierres plaguées.

A l'occasion du ravalement des fagades, I'aplomb des fagades ne doit pas éfre rétabli par des
surépaisseurs d'enduit.

Les décors de fagade, en particulier toute modénature existante (encadrement de baies, fronton,
moulurations...) sont précieusement conservés et restaurés.

Tout gjout d'ornement étranger a l'architecture du batiment (fer forgé, céramique, linfeau bois, clés de
chainage...} est interdit.

Les soubassements sont traités comme le reste des fagades de limmeuble (pierre ou enduit).
Dans le cas de soubassements existants, ills sont conservés.

Peintures

Les murs extérieurs, enduits comme il est dit ci-dessus, doivent étre revétus d'un badigeon a la chaux,
colorés avec des matigres naturelles ou peints.

Si les fagades existantes sont réalisées au ciment et dans le cas ol elles ne peuvent &tre enduites
de mortier de chaux (exemple d'une construction en béton), une peinture minérale ou, a défaut,
acrylique peut étre utilisée. Dans tous les cas les peintures de type pliclite sont interdites.

Sont prohibés en grande surface le blanc pur, le blanc dit cassé, la creme, la coquille d'eauf, d'une
maniére générale tous les tons fades.

Il est possible de réaliser l'encadrement des baies de fagades & la peinture ivoire (blanc cassé) ou
complémentaire de la couleur de fond, sur une largeur de 10 a 18 cm.

Ouvertures

Elles doivent &tre de type ouvrant & ia frangaise, respecter la proportion des ouvertures

traditionnelles, et doivent étre plus hautes que larges, le minimum étant la hauteur égale a 32 dela

largeur, cette derniére ne pouvant excéder un metre.

Les fenétres dites "petits carreaux” sont interdites.

Les linteaux doivent &tre droits ou surbaissés (10% de fléche), enduits ou en pierre. Il peut étre

toléré un aménagement & cette régle dans des cas particuliers :

- fenétres géminées ou portes-fenétres a l'étage noble,

. fendtres carrées sous saillants de toiture mais de largeur plus petite que celle des ouvertures de
i'étage inférieur.

Toutes les menuiseries apparentes sont en bols, en aluminium laqué de couleur ou en acier.

Les menuiseries extérieures doivent &tre peintes par des peintures mates ou satinées. Seules les

portes d'entrée des maisons peuvent étre recouvertes d'un vernis mat ou cirées.

Les menuiseries anciennes sont, en régle générale, conservées et restaurées a lidentique de

Pexistant.

Volets
Les volets doivent &tre en bois peints ou en aluminium laqué de couleur. Les baies doivent étre

obturées par des volets pleins ou ajourés, avec ou sans portissols. Les ferrures sont simples,
teintées dans le ton du volet,

Les volets de grenier sont maintenus ou reconstitués dans leur état d'origine. Les stores extérieurs
sont interdits.
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QOuvrages en saillie de la facade

Aucune canalisation {eau, vidange...) ne doit étre visible en facade.

Les balcons doivent avoir la forme traditionnelle. Sont interdits les balcons saillants en béton armé, les
faux linteaux en hois, les rangs de tuiles au-dessus des linteaux ou en appufs de fenétre, les écrans
hotizontaux ou verticaux en magonnerie, ciment ou matiére plastique.

Les garde-corps sont en fer forgé et constitués par des éléments verticaux simples, non doublés d'un
matériau quelconque. Tous les éléments de placage extérieur, quels que soient les matériaux, sont
interdits.

Les anciennes ferronneries existantes sont maintenues.

Les perrons extérieurs sont pleins, en magonnerie de pierres apparentes, le rejointoiement se faisant &
fleur de pierre et non en creux ou en bourrelés. Les marches de perron sont en pierres du pays brutes
ou taillees.

Les cébles EDF, PTT, TELEVISION... doivent &tre posés en souterrain ou sous génoise ou avant toit.
Les branchements sont encastrés sous gaines dans la magonnerie.

Les coffrets de compteurs, de coupures ou de branchements, sont intégrés dans la magonnerie, 5 cm
en dega du nu du mur, et doublés d'un portillon bois ou métal peint.

3- Cloture :

Les fronis de rue non batis doivent &fre cldturds. Hs sont construits, soit en pierre, soit en
magonnerie enduite. Leur hauteur ne peut étre supérieure a 2 métres.

Les portes d'accés aux propriétés baties ou non, doivent étre composées de planches de hois
jointives, ou fer forgé.

La hauteur totale des cl6tures, mur bahut compris, ne devra pas excéder 2 métres. Le mur bahut ne
peut avoir plus de 0,70 m de hauteur.

4- Locaux commerciaux :

Tout projet de devanture commerciale (vitrine, enseigne et accés) doit étre étudié en tenant compte de
I'ensemble des fagades du sol jusqu'a I'égout de toiture et viser au rétablissement de son équilibre,
Les aménagements de fagades commerciales ne peuvent dépasser la hauteur supérieure du plafond
du magasin considéré. Toutefois la hauteur maximale & partir du sol ne peut excéder 3 matres.

Le percement des vitrines ne doit pas dépasser les limites séparatives des immeubles méme siit s'agit
d'un méme commerce et suivre l'alignement des percements originels, tels qu'ils apparaissent a I'étage
slUpérieur.

Les enseignes commerciales devront &tre parfaitement intégrées et ne pas comprometire 'homogénéité
et la qualité architecturale de la zone et respecter le réglement de publicité.

Aucune sculpture, guirlande, pilastre chapiteau, embase, ¢ié,... des immeubles ne doit &tre détruit
Ou recouvert par un quelconque placage. Le recouvrement des saillies, en imitation de toiture, est
interdit.

Les matériaux a éviter sont ceux qui par leur incrustation, portent atteinte au gros-ceuvre et empéchent
la restitution ultérieure des matériaux d'origine, notamment les placages de briques en céramique,
carrelages vernissés, les marbres, ardoises, les imitations de pierre en ciment...

5« Eléments remarquables du patrimoine architectural :

Tous les travaux exécutés sur un batiment faisant l'objet d'une protection au titre de I'article L.123-1-
5-I11-2 du Code de l'urbanisme et listé en annexe au réglement doivent étre congus en évitant toute
denaturation des caractéristiques constituant leur intérét. En outre les projets situés & proximité
immédiate des batiments repérés doivent &tre élaborés dans la perspective d'une mise en valeur de
ce patrimoine.

6- Les équipements liés aux énergies renouvelables : capteurs solaires, photovoltaigues,
vérandas serres et autres éléments d'architecture bioclimatique, doivent étre intégrés et adaptés
a la logique architecturale des constructions et a leur environnement patrimonial et paysager. lls
doivent é&tre intégrés a l'enveloppe des constructions en évitant l'effet de superstructures
surajoutées et de mitage.

Pour le bati ancien, ces équipements, entre autres les capteurs solaires, ne devront pas apparaitre
comme des éléments rapportés ou en contradiction avec Pharmonie générale du bati et plus
particulierement des toitures,
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Il sera recherché une implantation non perceptible depuis I'espace public (par exemple toiture
donnhant sur cour, masquée par le bati ou des masses végétales proches, capteurs posés au sol,
etc...).

7. Pour les constructions remarquables identifiées sur le plan de zonage, les travaux réalisés

doivent respecter les prescriptions suivantes :

- respecter et mettre en valeur les caractéristiques structurelles du batiment, les porches et les halls
d'entrée, en veillant 2 la bonne mise en ceuvre des travaux qui visent & améliorer les conditions
d'accessibilité, d'habitabilité ou de sécurité,

- respecter et mettre en valeur les caractéristiques architecturales du batiment, et notamment la
forme des toitures, la modénature, les baies en fagade, les menuiseries extérieures et les
devantures,

- mettre en ceuvre des matériaux et des techniques permettant de conserver ou de restituer l'aspect
d'origine du batiment,

- traiter les installations techniques de maniére & ne pas altérer la qualité patrimoniale du bati existant,

- proscrire la pose d'éléments extérieurs qui seraient incompatibles avec le caractére du béati existant,
et notamment les supports publicitaires,

. assurer aux espaces libres situés aux abords immédiats du batiment un traitement de qualité,
approprié aux caractéristiques architecturales du batiment existant.

Si le batiment a fait I'objet de transformations postérieures & sa construction, il convient de respecter
les modifications ou ajouts d'éléments dignes d'intérét et de remédier aux altérations qu'il a subies.

Secteur UAD :

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou lintérét des lieux
avoisinants, des sites, des paysages naturels, ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

ARTICLE UA 12 — STATIONNEMENT

Stationnement automobile :

- pour les constructions & usage d'habitation il est exige 1 place de stationnement par logement.
- pour les commerces : 1 place pour 40 m?,

- pour les restaurants : 3 places pour 10m? de salle,

- pour les bureaux, services, artisanats, 1 place pour 50m? de SP,

- pour Les constructions et installations d'intérét genéral: 1 place pour 4 employés

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition & une déclaration préalable ne
peut pas satisfaire aux obligations résultant de lalinéa précedent, il peut &tre tenu quitte de ces
obligations en justifiant, pour les places qulil ne peut réaliser lui-méme, soit de I'obtention d'une
concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation et
situé A proximité de l'opération, soit de I'acquisition de places dans un parc privé de stationnement
répondant aux mémes conditions.

Modalités de réalisation des places de stationnement
Pour le calcul du nombre de places de stationnement réglementairement exigé, it convient d’arrondir au
nombre supérieur dés que la décimale est supérieure ou égale a 5.

Exemple 1. Création d'une habitation de 110m? de surface de plancher: 110/50 = 2,2. Decimale
inférieure & 0,5, if est exigé 2 places de stationnement.
Exemple 2 : Création d’une habitation de 140m?* de surface de plancher : 140/50 = 2,8. Décimale
supérieure a 0,5, if est exigé 3 places de stationnement
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ARTICLE UA 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Les espaces hoisés classés

Les espaces boisés classés figurant aux plans de zonage, sont soumis auix dispositions des articles L.
130-1 et suivants du Code de Furbanisme.

Dans les périmétres de sensibifité paysagére et de trame verte et bleue, pris en application de
Particle £..123-1-5-11l.2 et figurant aux documents graphigues :

- sont soumis & déclaration préalable les coupes et abattages des arbres et de la veégétation

- sont seuls admis les accés, les réseauy, la construction ou la restauration des murs de restanques.

Préservation des arbres existants et obligation de planter

lLes constructions, voies d'accés et aires de stationnement doivent &tre implantées de maniére a
préserver au maximum les arbres existants, notamment dans les cours et jardins existants.

Dans la mesure ou Pabattage d'arbres de haute tige s'avére indispensable, ces derniers doivent étre

soit transplantés soit remplacés par des arbres équivalents, notamment dans les cours et jardins
existants.

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UB correspond au centre-ville contemporain situé en périphérie immédiate du centre ancien.
C'est une zone de mixité des fonctions urbaines comprenant de Fhabitat, du commerce, de |'artisanat,
des services de proximité et des équipements publics.

La zone UB comprend 3 secteurs :

- Le secteur UBa situé entre le cenfre ancien, la Gare,

- Le secteur UBb, est situé le long de 'avenue de Cannes et de la voie ferrée,
- Le secteur UBc est situé le long de l'avenue de Grasse.

La zone UB comprend des servitudes de mixité sociale au titre de larticle L.151-41-4 du Code de
furbanisme.

Sur une partie des secteurs UBb et UBc sont instaurés des périmétres d'attente d'un projet
d'aménagement global ol seuls sont autorisés le changement de destination, la confortation et
l'extension des constructions existantes.

Rappel :
Sont également applicables les « Dispositions Générales » figurant au titre | du présent réglement,

ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

Dans toute la zone sont interdites les occupations et utilisations de sols suivantes :

- les constructions destinées & l'industrie,

- les installations classées a 'exception de celles visées a l'article UB2,

- le stationnement isolé de caravanes et le camping hors terrains aménagés

- I'aménagement de terrains destinés & toute forme de camping et de caravanage,

- l'aménagement de terrains destinés aux parcs résidentiels de loisir (PRL),

- les habitations légéres de loisirs, ainsi que Faménagement des terrains spécialement réservés a
leur accueil,

- Touverture et Fextension de garages collectifs de caravanes,

- les affouillements et exhaussements du sol & I'exception de ceux autorisés a l'article UB2,

- les parcs d'attraction,

- les dépdts de vehicules,

- les carriéres,

- les piscines.

ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

PARTICULIERES

Sont admises sous conditions les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Le long des vallons du Rougon et de Saint Marc, les constructions sont admises & condition d'étre
implantées & une distance minimum de 10 m par rapport a Faxe dudit vallon.

- Le long des autres vallons, les constructions sont admises & condition d'éfre implantées a une
distance minimum de 5 m par rapport a 'axe dudit valion.

- les installations classées soumises & déclaration.

- les affouillements et exhaussements du sol, liés et nécessaires aux constructions et leur desserte,
installations, infrastructures autorisées dans la zone. Les mouvements de sol seront réduits au
maximum,

. les installations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

Dans les périmétres d’attente de projet d’aménagement global délimités au plan de zonage,
conformément aux possibitités proposées par le Code de I'urbanisme a l'article L151-41 5°, le PLU
délimite au plan de zonage, un périmétre d'attente d'un projet d’aménagement global pour une durée
de 5 ans o0 seuls sont autorisés I'adaptation, le changement de destination, 1a réfection ou I'extension
limitée des constructions existantes. Cette extension ne pouvant excéder 20m? de SP.
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ARTICLE UB 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publigue ou privée.

Les caractéristiques des accés et des voies privées doivent :

- &fre adaptées a 'opération envisagée,

- assurer la sécurité des usagers de ces voies,

- satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre incendie, de ramassage des ordures
ménageéres.

Lorsqu'un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés se fera sur la voie qui

présentera le moins de géne ou de risque pour la circulation,

Les accés automobiles des constructions & partir des voies piétonnes existantes ou prévues sont

interdits.

Le nombre d'accés de I'opération sur la voie publique sera réduit au minimum.

Lorsqu’un quartier est traversé par un chemin dédié a la circulation piétonne et que l'installation d'une
cléture ou d'un portail est envisagée, il est demandé de maintenir un passage piéton en accés libre et
permanent,

ARTICLE UB 4 ~ DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable ;

Toute construction ou installation requérant une alimentation en eau potable doit étre raccordée au
réseau public de distribution d’eau potable, conformément a la réglementation en vigueur, (cf. annexe
sanitaire dossier de PLU)

Eaux usées :
Toute construction ou installation doit &tre raccordée au réseau public d’assainissement, conformément
a la réglementation en vigueur. (cf. annexe sanitaire dossier de PLU)

Eaux pluviales :

Les eaux de ruissellement pluvial provenant des toitures, des constructions et de toute surface
imperméable, doivent étre évacuées sur la propriété par des dispositifs appropriés ou bien vers le
réseau collectif, le tout, conformément & la réglementation en vigueur. {(cf. annexe sanitaire dossier de
PLU)

En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau public d'assainissement des
eaux usées.

Réseaux de collecte des déchets :
Pour toute construction nouvelle, un espace destiné au stockage des déchets en attente d’enlévement
par le service de collecte doit étre aménagé sur le terrain d'assiette de la construction.

Pour toute construction d'au moins 5 logements, pour toutes les activités économiques dont notamment
Fhotellerie, les commerces, les services, et 'artisanat, un emplacement de compostage collectif pour
fes déchets verts doit &tre aménagé sur le terrain d'assiette de la construction, en pied d'immeuble. Ces
emplacements seront congus selon un cahier des charges défini par la collectivité competente (cf:
annexes sanitaires du P.L.U.).

Réseau d'énergie électrigque
Toute construction ou installation qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public d'électricité

Autres réseaux :
Les réseaux divers nécessaires & toute construction ou installation nouvelle doivent &tre encastrés dans
les fagades et enterrés jusqu’au point de raccordement situé en limite des voies ou emprises publigues.

ARTICLE UB 5 —~ CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Non réglements.

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions doivent s'implanter & une distance d'au moins 5 maétres par rapport & I'emprise
publique ou & la voie.

Lorsque la partie de la construction en rez-de-chaussée située en vis-a-vis de la rue n'est pas &
destination de logements, la construction peut s'implanter a I'alignement.
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Toutefois, en cas d'alignement futur lié & un emplacement réserve, les niveaux en sous-sol peuvent
s'implanter au droit de la limite de propriété existante sous le domaine public, et les niveaux R+2 et
R+3 des constructions peuvent s'implanter au droit de ja limite de propriéte existante en surplomb
du domaine pubiic.

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les constructions, balcons compris, peuvent s'implanter sur les limites séparatives. En cas
d'implantation en retrait, ce dernier doit étre au moins égal a 5 métres.

Des limites d'implantation différentes de celles visées ci-dessus peuvent étre admises lorsqu’un élément
de patrimoine est identifi¢ au titre de l'article L123-1-5-11-2EME, l'mplantation de la construction doit
dtre déterminée pour répondre a sa mise en valeur.

Dans tous les cas lorsque les limites séparatives sont contigués a la limite légale du chemin de fer, les
constructions doivent s'implanter 2 une distance minimum de 10 métres.

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance séparant deux constructions distinctes édifiées sur un méme terrain doit étre au moins égale
4 4 matres. Pour le calcut de la distance séparant les constructions, il convient de prendre en compte
les éléments en salillie tels que balcons, oriels.

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé

ARTICLE UB 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

La hauteur est comptée en tous points du batiment a partir de la cdte du terrain nature! existant ou du
terrain excavé jusqu'a I'égout du toit ou la partie supérieure de la dalle de la terrasse.

Toutefois, pour les constructions implantées le long des voies (existante ou future), la hauteur est
comptée en tous points du batiment & partir du niveau de la voie, trottoir compris, jusqu'a l'égout du toit
ou la partie supérieure de la dalle de la terrasse.

Secteur UBa : La hauteur maximum des constructions ne doit pas exceder :
15 m & I'égout du toit et 17 m au faitage.

15 m & la partie supérieure de la dalle en cas de toiture terrasse

15,50 m & la partie supérieure de 'acrotére en cas de toiture vegétalisée

Secteurs UBb et UBc : La hauteur maximum des constructions ne doit pas excéder :
12 m & 'égout du toit et 14 m au faitage.

12 m & la partie supérieure de la dalle en cas de toiture terrasse

12,50 m & la partie supérieure de l'acrotére en cas de toiture végétalisee

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR

Dispositions générales :

Les constructions, ainsi que les clotures et les murs de souténement, de par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions et leur aspect extérieur ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a
Fintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales.

Les constructions doivent présenter la plus grande simplicité de volume.

Les restaurations devront étre effectuées de maniére a ne pas comprometire le caractere traditionnel
de Pensemble.

Dispositions particuliéres :

1- Intégration des constructions dans le site

Les constructions doivent respecter la topographie du terrain et s’adapter & la déclivité du site.

Les tuyaux de descente des eaux pluviales doivent éire congus de maniére a s'estomper le mieux
possible dans le ton de la fagade. lls sont obligatoirement verticaux, se situent ie long des limites
séparatives, et sont si possible communs & 2 batiments. Pour les constructions neuves et dans la
mesure du possible lors de la rénovation des fagades, ils sont intégrés dans le batiment et non
apparents.
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Les antennes paraboliques ne doivent pas étre visibles depuis les espaces publics.

Les groupes de climatisation et les pompes & chaleur seront implantés en pied de fagade et dissimulés
dans un coffret adapté afin de réduire les nuisances visuelles et sonores

2- Fagade et matériaux

Les fagades doivent étre traitées de fagon harmonieuse (matériaux et couleurs).

Le volume, le traitement, les couleurs et les matériaux des constructions annexes doivent s’harmoniser

avec la construction principale.

Les fagades secondaires ou aveugles doivent &tre traitées avec le méme soin qgue les facades

principales.

Les fagades commerciales doivent respecter les abligations suivantes :

- les percements destinés & recevoir des vitrines doivent &tre adaptés & larchitecture de la
construction concernée |

- lorsqu'une méme vitrine ou devanture est établie sur plusieurs constructions contigués, les limites
séparatives doivent étre marquées.

- Les devantures commerciales doivent étre congues dans leurs dimensions, matériaux et traitements
en fonction de I'architecture de 'édifice, et notamment se limiter a la hauteur du rez-de-chaussée.

- Les enseignes commerciales devront étre parfaitement intégrées et ne pas compromettre
Fhomogenéité et la qualité architecturale de 1a zone et respecter le réglement de publicité.

3- Toitures

Les toitures en pentes sont constituées de tuiles canal de couleur terre cuite (rouge ou rouge orangé).
Sont aussi acceptées les tuiles vieillies et de récupération. Le systéme consistant en sous-toiture
porteuse recouverte par des tuiles anciennes ou vieillies artificiellement est admis a condition que la
sous-toiture ne soit jamais apparente et que le recouvrement normal des tuiles soit respecté.

Les tuiles plates peuvent étre autorisées dans le cas de rénovation de toiture de constructions
anciennes, ou dans le cas de construction d’annexes situés sur le méme terrain gu'une construction a
tuiles plates.

Les toitures terrasses peuvent étre admises.

Les souches de cheminées (conduit de fumée ou de ventilation) doivent étre de forme simple, enduites
dans les tons de la fagade et traverser la toiture au plus prés du faitage.

Les superstructures techniques en toiture telles qu'extracteur pour climatisation, ou machinerie
d’ascenseur sont admises & condition qu'elles soient correctement integrées.

4- Cidtures

Les clbtures peuvent étre constituées de hales vives et/ou d'une claire-voie. Un mur bahut peut faire
soubassement. i doit &tre soigneusement traité et constitué ou parementé de pierres naturelles du pays
ou agrémenté de plantations grimpantes.

La hauteur totale des clotures, mesurée par rapport au sol naturel, ne peut excéder 2 métres. Le mur
bahut ne peut avoir plus de 0,70m de hauteur.

Pour les clotures, les canisses, les panneaux de bois, de PVC, ainsi que les pare vues en toile ou de
type brande sont interdits.

5« Traitement du boulevard urbain :

Le long de I’avenue de Cannes et de la route de Grasse :

L'accés aux rez-de-chaussée doit tre traité sous la forme d'une “"terrasse-trottoir" en continuité et de
plain-pied avec le rez-de-chaussée des batiments et constituée d'une plate-forme de 3,50m de farge
située entre I'alignement actuel ou futur sur tout le linéaire de la fagade et la chaussée.

L'acces a la terrasse doit étre traité par un cheminement accessible aux personnes a mobilité réduite
sur la longueur de la terrasse, permettant de rejoindre le niveau des rues.

6- Les équipements liés aux énergies renouvelables : capteurs solaires, photovoltaiques,
vérandas serres et autres éléments d'architecture bioclimatique, doivent &tre integrés et adaptés
a la logique architecturale des constructions et a leur environnement patrimonial et paysager.

lis doivent étre intégrés a l'enveloppe des constructions en évitant l'effet de superstructures
surajoutées et de mitage,
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7. Pour les constructions remarquables identifiées sur le plan de zonage, les travaux réalisés

doivent respecter les prescriptions suilvantes :

- respecter et mettre en valeur les caractéristiques structurelles du batiment, les porches et les halls
d'entrée, en veillant & la bonne mise en ceuvre des travaux qui visent a améliorer les conditions
d'accessibilité, d'habitabilité ou de sécurité,

- respecter et mettre en valeur les caractéristiques architecturales du batiment, et notamment la forme
des toitures, la modénature, les baies en fagade, les rmenuiseries extérieures et les devantures,

- mettre en ceuvre des matériaux et des techniques permettant de conserver ou de restituer [aspect
d'origine du batiment,

. traiter les installations techniques de maniére a ne pas altérer la qualité patrimoniale du bati existant,

- proscrire la pose d'éléments extérieurs qui serait incompatible avec le caractére du béti existant, et
notamment les supports publicitaires,

- assurer aux espaces libres situés aux abords immédiats du batiment un traitement de qualité,
approprié aux caractéristiques architecturales du batiment existant,

Si le batiment a fait lobjet de transformations postérieures a sa construction, il convient de respecter
les modifications ou ajouts d'éléments dignes d'intérét et de remedier aux altérations qu'il a subies.

ARTICLE UB 12 - STATIONNEMENT

Concernant les véhicules automobiles, if est exigé :

Pour les constructions & usage d’habitation :

- les logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat lors de la construction : 1 place de
stationnement par logement. 75 % des places de stationnement exigées ci-dessus doivent étre
réalisées en sous-sol des constructions.

- les autres types de logements : 1 place pour 50m?* de SP avec au minimum 1 place de stationnement
par logement.

- Dans les opérations d'habitat groupé ou de logements coltectifs, 20% de places supplémentaires
par rapport aux normes exigées ci-dessus doivent atre affectées aux visiteurs, et 75 % des places
de stationnement exigées ci-dessus doivent étre réalisees en sous-sol des constructions.

- pour les établissements commerciaux : une place pour 40 m? de SP

- pour les restaurants : 3 places pour 10 m* de salle de restauration

- pour les bureaux, services, artisanat : une place pour 50m* SP,

- pour les constructions & usage d'hébergement hatelier : une place par unité d'hébergement,

- pour les batiments scolaires : 1 place par classe,

- pour les CINASPIC : 1 place de stationnement pour 4 personnes accueillies.

. Le stationnement des véhicules ainsi que des « deux roues » correspondant aux besoins des
constructions et installations, doit étre assuré en dehors des voies de desserte.

Stationnement des deux roues non motorisés :

Pour toute construction, quelle que soit sa destination, des places de stationnement couvertes et
facilement accessibles depuis 'espace public doivent étre réalisées. Il est exigé une surface minimale
de 1 m? par tranche de 50 m* de SP.

Modalités de réalisation des places de stationnement

Pour le calcul du nombre de places de stationnement régiementairement exige, il convient d’arrondir au
nombre supérieur dés que la décimale est supérieure ou égale & 5.

Exemple 1. Création d'une habitation de 110m? de surface de plancher: 110/50 = 2,2. Décimale
inférieure & 0,5, if est exigé 2 places de stationnement.

Exemple 2 : Création d'une habitation de 140m* de surface de plancher: 140/50 = 2,8, Décimale
supérieure a 0,5, if est exigé 3 places de stationnement

ARTICLE UB 13 — ESPACES LIBRES, ET PLANTATIONS

Les espaces hoisés classés

Les espaces boisés classés figurant aux plans de zonage, sont soumis aux dispositions des articles L.
130-1 et suivants du Code de 'urbanisme.

Dans les périmétres de sensibilité paysagére et de trame verte et bleue, pris en application de
P'article L.123-1-5-111.2 et figurant aux documents graphiques :

. sont soumis a déclaration préalable les coupes et abattages des arbres et de la vegétation

- sont seuls admis les accés, les réseaux, la construction ou la restauration des murs de restanques.
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l.es espaces libres
l.es espaces libres, tels que définis dans le lexique annexé au présent réglement, doivent étre traités
paysagerement.

Pour fes programmes de logements collectifs, les espaces libres devront étre aménagés en jardins
familiaux ou partagé chaque fois que assiette fonciére le permet,

H est exigé, au minimum, la plantation d'un arbre de haute tige pour 100m? d'espaces libres du terrain
d'assiette du projet.

La végétalisation des aires de stationnement
Sur les aires de stationnement & l'air libre, if sera planté un arbre d'une hauteur minimum de 2,50m pour
deux places

Dispositions particuliéres

1- Les éléments de paysage a protéger au titre de I'article L.123-1-5-7° du Code de I'urbanisme

Ces éléments figurent sur le plan de zonage et concernent :

- les arbres remarquables: Ceux-ci ne devront pas étre abattus, sauf pour des raisons
phytosanitaires ou de sécurité.

- les alignements d'arbres : Le principe de lalignement doit étre protégé. Si pour des raisons
phytosanitaires ou de sécurité des arbres doivent étre abattus, l'alignement doit &tre reconstitué.

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

CARACTERE DE LA ZONE
La zone UC correspond & une zone de mixité urbaine formant une transition entre le centre-vifle et les
quartiers d'habitat pavillonnaire.

Elle comprend 5 secteurs :

- UCa st son sous-secteur UCat
- UChb

- UCc et son sous-secteur UCc1
- UucCd

- UCe

Une partie de la zone UC comprend des servitudes de mixité sociale au titre de l'article L 151-41-4 du
code de l'urbanisme.

Le secteur UCa de Piboules est concerné par un périmétre délimité en application de l'article 151-15du
Code de Furbanisme. Le sous-secteur UCa1 est situé aux Canebiers sur le site qui regoit notamment
I'école Frangois Jacob.

Le secteur UCc de Tiragon est concerné par un périmétre délimite en application de Particle 151-15du
Code de I'urbanisme.

Le secteur UCd des Groulles est concerné par un périmétre délimité en application de Farticle 151-15
du Code de 'urbanisme.

La ZAC du village approuvé ie 15 décembre 1995 est incluse dans le secteur UCd.

La Z.A.C. "des Indes" approuvée le 11 juillet 1980 est incluse dans le secteur UCe.

Sur une partie du secteur UCa est instauré un périmetre d'attente d'un projet d'aménagement global ol
seuls sont autorisés le changement de destination, la confortation et I'extension des constructions
existantes.

Rappel :
Sont également applicables les « Dispositions Générales » figurant au titre | du présent réglement.

ARTICLE UC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

Dans toute la zone sont interdites les occupations et utilisations de sols suivantes :

- les constructions destinées & l'industrie,

- les installations classées & l'exception de celles visées 3 l'article UCZ2,

. le stationnement isolé de caravanes et le camping hors terrains aménages,

- l'aménagement de terrains destinés & toute forme de camping et de caravanage,

- l'aménagement de terrains destinés aux parcs résidentiels de foisir (PRLY},

- les habitations légéres de loisirs, ainsi que 'aménagement des terrains spécialement réservés &
leur accueil,

- louverture et l'extension de garages collectifs de caravanes,

- les affouillements et exhaussements du sol & 'exception de ceux autorisés & l'article ucz,

- les parcs d'attraction,

- les dépdts de véhicules,

- les catriéres.

Secteur UCa1 :
- les commerces et les services,
- les constructions a usage d’artisanat.

ARTICLE UC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admises sous conditions les occupations et utilisations du sol suivantes :

Le long des vallons du Rougon, de Saint Marc et de Tiragon, les conslructions sont admises a condition
d'atre implantées a une distance minimum de 10 m par rapport a I'axe dudit vallon.

Le long des autres vallons, les canstructions sont admises a condition d’étre implantées & une distance
minimum de 5 m par rapport a I'axe dudit valton.

25
Réeglement Issu de la madification n®4 du PLU approuvée le 18/12/2025



Commune de Mouans-Sartoux P.L.U,

Sont admis :

- les installations classées soumises & déclaration.

- les affoulllements et exhaussements du sol, liés et nécessaires aux constructions et leur desserte,
installations, infrastructures autorisées dans la zone, Les mouvements de sol seront réduits au
maximum,

- les installations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

Dans les périmétres délimités en application de l'article L 151-15 du Code de l'urbanisme, pour la
réalisation d'un programme de logements créant plus de 250 m? de surface de plancher, un minimum
de 70 % de la surface de plancher devra étre affecté au logement & usage locatif social avec une
répartition générale a 30% PLAIl et 70 % PLUS.

Dans les périmétres d’attente de projet d’aménagement global délimités au plan de zonage,
conformément aux possibilités proposées par le Code de I'urbanisme & l'article L151-41 5°, le PLU
délimite au plan de zonage, un périmétre d’attente d’un projet d'aménagement global pour une durée
de 5 ans ol seuls sont autorisés |'adaptation, le changement de destination, la réfection ou F'extension
limitée des constructions existantes. Cette extension ne pouvant excéder 20m? de SP.

ARTICLE UC 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acceés a une voie publique ou privée.

Les caractéristiques des accés et des voies privées doivent :

- &élre adaptées a l'opération envisagée,

- assurer la sécurité des usagers de ces voies,

- satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre incendie, de ramassage des ordures
ménagéres.

Lorsqu'un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, Paccés se fera sur la voie qui
présentera le moins de géne ou de risque pour la circulation.

Les accés automobiles des constructions & partir des voies piétonnes existantes ou prévues sont
interdits.

La pente des accés ne doit pas excéder 15% sur le terrain et 6% sur 6 m au débouché sur la voie
publique.

La creation de voies d'accés aux constructions sur les terrains en pente ne doit pas porter atteinte au
site.

Le nombre d’accés de 'opération sur la voie publique sera réduit au minimum.

Lorsqu’un quartier est traversé par un chemin dédié a la circulation piétonne et que Pinstaliation d'une
cléture ou d'un portail est envisagée, il est demandé de maintenir un passage piéton en accas libre et
permanent.

ARTICLE UC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable :

Toute construction ou installation requérant une afimentation en eau potable doit étre raccordée au
réseau public de distribution d'eau potable, conformément & la réglementation en vigueur. {cf. annexe
sanitaire dossier de PLU)

Eaux usées :
Touite construction ou installation doit &tre raccordée au réseau public d’assainissement, conformément
a la réglementation en vigueur. (cf. annexe sanitaire dossier de PLU)

Eaux pluviales :
lLes eaux de ruissellement pluvial provenant des toitures, des constructions et de toute surface

impermeéable, doivent étre évacuées sur la propriété par des dispositifs appropriés ou bien vers le
réseau collectif, le tout, conformément a la réglementation en vigueur. (cf. annexe sanitaire dossier de
PLU)

En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau public d’assainissement des
eaux usées.

Réseaux de collecte des déchets ;
Pour toute construction nouvelle, un espace destiné au stockage des déchets en attente d'enlévement
par le service de collecte doit étre aménagé sur le terrain d'assiette de la construction.

26
Reglement issu de fa madification n°4 du PLU approuvée le 18/12/2025



Commune de Mouans-Sartoux P.L.U.

Dans les autres cas, limplantation d'un point de collecte pourra étre exigée en fonction du nombre de
logements existants en périphérie du projet.

Pour toute construction d'au moins 5 logements, pour toutes les activités économiques dont notamment
I'hétellerie, les commerces, les services, et 'artisanat, un emplacement de compostage collectif pour
les déchets verts doit &tre aménagé sur le terrain d'assiette de la construction, en pied d'immeuble. Ces
emplacements seront congus selon un cahier des charges défini par la collectivité compétents (cf:
annexes sanitaires du P.L.U.).

Réseau d'énergie électrique
Toute construction ou installation qui le nécessite doit tre raccordée au réseau public d'électricité.

Autres réseaux :
Les réseaux divers nécessaires a toute construction ou installation nouvelle doivent étre encastrés dans
les fagades et enterrés jusqu'au point de raccordement situé en limite des voies ou emprises publiques.

ARTICLE UC 5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Non réglementé.

ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions et les piscines, doivent s'implanter, balcons compris, & une distance au moins egale
a 5 métres de I'alignement actuel ou futur.

Pour les constructions a usage de stationnement en sous-sol, leur implantation est admise a
['alignement actuel ou futur.

Toutefois, les constructions doivent s'implanter & une distance au moins égale :

- &50 m de Taxe de la pénétrante Cannes-Grasse

- 215 m de 'axe des routes départementales a 'exception de la route de Pégomas (RD209) sur la
partie située au Nord de la pénétrante Cannes-Grasse ;

- 210 m de l'emprise légale de la voie ferrée.

Secteur UCd :
Les constructions peuvent s'implanter a I'alignement actuel ou futur.

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions, balcons compris, doivent étre implantées en retrait des limites séparatives, a une
distance :

- au moins égale a 4 matres dans l'ensemble de la zone UC

- ou sur limite séparative pour les secteurs UCh et UCe

Les piscines doivent &tre implantées & une distance minimale de 4 métres des limites séparatives.

Des limites d'implantation différentes de celles visées ci-dessus peuvent étre admises lorsgu’un élément
de patrimoine est identifié au titre de l'article 1 123-1-5-1/-2EME, l'implantation de la construction doit
étre déterminée pour répondre 4 sa mise en valeur.

Dans tous les cas lorsque les limites séparatives sont contiglies a la fimite légale du chemin de fer, les
constructions doivent s'implanter & une distance minimum de 10 métres.

ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

A l'exclusion des piscines, la distance séparant deux constructions, balcons compris, édifiées sur une
méme propriété doit &tre au moins égale a la moitié de la hauteur de la construction fa plus haute des
deux avec un minimum de 4 métres.

ARTICLE UC 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé
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ARTICLE UC 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

La hauteur est comptée en tous points du batiment & partir de la céte du terrain naturel existant ou du
terrain excavé jusqu'a I'égout du toit ou la partie supérieure de la dalle de |a terrasse.

Toutefols, pour les constructions implantées le long des voies {existante ou future), la hauteur est
comptée en tous points du batiment & partir du niveau de la voie, trottoir compris, jusgu'a I'égout du toit
ou la partie supérieure de la dalle de la terrasse.

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder :

Secteur UCh, UCe :

7 m a l'égout du toit et 9 m au faitage.

7 m a la partie supérieure de la dalle en cas de toiture terrasse

7,50 m a la partie supérieure de I'acrotére en cas de toiture végétalisée

Secteurs UCa, UCc, UCd :

9 m & I'égout du toit et 11 m au faltage.

9 m a la partie supérieure de la dalle en cas de toiture terrasse

9,50 m a la partie supérieure de I'acrotére en cas de toiture végétalisée

Sous-secteur UCc1 :

13 m & I'égout et 15 m au faitage.

13 m a la partie supérieure de la dalle en cas de toiture terrasse

13,50 m & la partie supérieure de l'acrotére en cas de toiture végétalisée

La hauteur frontale tefle que définie dans le lexique annexé au présent réglement, ne pourra excéder 15
m.

ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR
Dispositions générales :

Les constructions, ainsi que les cldtures et les murs de souténement, de par lsur situation, leur
architecture, feurs dimensions et leur aspect extérieur ne doivent pas porter atteinte au caractére ou &
Iintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales,

Les constructions doivent présenter la plus grande simplicité de volume.

Les restaurations devront étre effectuées de maniére 4 ne pas comprometire le caractére traditionnel
de Fensemble.

Dispositions particuliéres :

1- Intégration des constructions dans le site

Les constructions doivent respecter la topographie du terrain et s'adapter & la déclivité du site.

Les tuyaux de descente des eaux pluviales doivent étre congus de maniére a s'estomper le mieux
possible dans le ton de la fagade. lls sont obligatoirement verticaux, se situent le tong des limites
separatives, et sont si possible communs & 2 batiments. Pour les constructions neuves et dans la
mesure du possible lors de la rénovation des fagades, ils sont intégrés dans le batiment et non
apparents,

Les antennes paraboliques ne doivent pas étre visibles depuis les espaces publics.

Les groupes de climatisation et les pompes & chaleur seront implantés dans fe corps du batiment ou en
pied de fagade alors dissimulés dans un coffret adapté afin de réduire les nuisances visuelles et
sonores.

2- Fagade et matériaux

Les fagades doivent étre traitées de fagon harmonieuse (matériaux et couleurs).

Le volume, le traitement, les couleurs et les matériaux des constructions annexes doivent s’harmoniser
avec la construction principale,

Les fagades secondaires ou aveugles doivent étre traitées avec le méme soin que les fagades
principales.
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Les fagades commerciales doivent respecter les obligations suivantes

- les percements destinés & recevoir des vitrines doivent étre adaptés a l'architecture de la
construction concernée ;

- lorsqu'une méme vitrine ou devanture est établie sur plusieurs constructions contigués, les limites
séparatives doivent étre marquées.

- les devantures commerciales doivent étre congues dans leurs dimensions, matériaux et traitements
en fonction de I'architecture de I'édifice, et notamment se limiter 4 la hauteur du rez-de-chaussée.

- les enseighes commerciales devront étre parfaitement intégrées et ne pas comprometire
Ihomogénéité et la qualité architecturale de la zone et respecter le réglement de publicité.

3- Toltures

Les toitures en pentes sont constituées de tuiles canal de couteur terre cuite (rouge ou rouge orangé).
Sont aussi acceptées les tuiles vieillies et de récupération. Le systeme consistant en sous-toiture
porteuse recouverte par des tuiles anciennes ou vieillies artificiellement est admis a condition gue la
sous-toiture ne soit jamais apparente et que le recouvrement normai des tuiles soit respecté.

Les tuiles plates peuvent étre autorisées dans le cas de rénovation de toiture de constructions
anciennes, ou dans le cas de construction d’annexes situés sur le méme terrain qu'une construction &
tuiles plates.

Les toitures terrasses peuvent étre admises.

L es souches de cheminées (conduit de fumée ou de ventilation) doivent étre de forime simple, enduites
dans les tons de la fagade et traverser 1a toiture au plus prés du faitage.

Les superstructures techniques en toiture telles gu'extracteur pour climatisation, ou machinerie
d'ascenseur sont admises a condition qu'elles soient correctement intégrees.

4- Clotures
Les clotures doivent étre constituées d’une claire-voie doublée d'une haie vive.

Les haies vives doivent étre constituées d’essences locales. Un mur bahut d’une hauteur de 0,70 métre
maximum peut faire soubassement. La hauteur totale des cldtures et des portails est limitée a 2 métres.
Pour des raisons de sécurité, la hauteur des clotures des équipements d'intérét général pourra atteindre
2 50m de haut et les filets pare-ballons des plateaux sportifs 5m.

Les murs bahut seront crépis dans des tons similaires aux batiments principaux.

Lorsque la nature et la configuration du terrain les rendent nécessaires pour ériger une cloture, il est
autorisé d'ériger des murs de souténement. Ces murs de souténement saront alors traités a 'ancienne,
en pierres apparentes ou en crépi et pourront servir de support a des plantes grimpantes.

Les portails et portillons seront en harmonie avec les constructions et les éventuelies clétures.

Les clotures existantes formées de murs 2 « 'ancienne » devront étre maintenues ou restaurées dans
leur aspect otiginal sauf considération technique et ou de sécurité. En cas de démolition, elles devront
dans la mesure du possible, &tre reconstruites a Pidentique sans dépasser 2 métres de hauteur.

Les canisses, les panneaux de bois, de PVC, ainsi que les pare vues en toile ou de type brande sont
interdits.

5- Traitement du boulevard urbain te long des avenues de Cannes et de Grasse :

L'accés aux rez-de-chaussée doit étre traité sous la forme d'une "terrasse-trottoir” en continuité et de
plain-pied avec le rez-de-chaussée des batiments et constituée d'une plate-forme de 3,50m de large
située entre F'alighement actuel ou futur sur tout le linéaire de la fagade et la chaussee,

L'acces a la terrasse doit &tre traité par un cheminement accessible aux personnes & mobilite réduite
sur la longueur de |a terrasse, permettant de rejoindre le niveau des rues.

6- Les équipements liés aux énergies renouveiables : capteurs solaires, photovoltaiques,
vérandas serres et autres éléments d'architecture bioclimatique, doivent étre intégrés et adaptés
a la logique architecturale des constructions et a leur environnement patrimonial et paysager. lls
doivent é&tre intégrés a l'enveloppe des constructions en évitant feffet de superstructures
surajoutées et de mitage.
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7- Pour les constructions remarquables identifiées sur le plan de zonage, les travaux réalisés

doivent respecter les prescriptions suivantes :

- respecter et mettre en valeur les caractéristiques structurelies du batiment, les porches et les halls
d'entrée, en velllant & la bonne mise en ceuvre des travaux qui visent & améliorer les conditions
d'accessibilité, d'habitabilité ou de sécurité,

- respecter et mettre en valeur les caractéristiques architecturales du batiment, et notamment la
forme des toitures, la modénature, les baies en fagade, les menuiseties extérieures et les
devantures,

- mettre en ceuvre des matériaux et des techniques permettant de conserver ou de restituer l'aspect
d'origine du batiment,

- traiter les installations techniques de maniére a ne pas altérer la qualité patrimoniale du bati existant,

- proscrire la pose d'éléments extérieurs qui serait incompatible avec le caractére du bati existant, et
notamment les supports publicitaires,

- assurer aux espaces libres situés aux abords immédiats du batiment un traitement de gualité,
appropri¢ aux caractéristiques architecturales du batiment existant,

Si le batiment a fait I'objet de transformations postérieures a sa construction, il convient de respecter
les modifications ou ajouts d'éiéments dignes d'intérét et de remédier aux altérations qu'it a subies.

ARTICLE UC 12 ~ STATIONNEMENT

Concernant les véhicules automobiles, il est exigé .

- pour les constructions & usage de logements locatifs financés avec un prét aidé de 'Etat lors de la
construction : une place de stationnement par logement,

- pour les autres types de logements : 1 place pour 50m?* de SP avec au minimum 1 place de
stationnement par logement. Le nombre maximal de places de stationnement exigible par logement
ne peut excéder 3 places.

Dans les opérations d'habitat groupé ou de logements collectifs, 20% de places supplémentaires par
rapport aux normes exigées ci-dessus doivent &tre affectées aux visiteurs.

Dans les secteurs UCa et UCd, 75 % des places de stationnement exigées ci-dessus doivent étre
réalisées en sous-sol des constructions, toutefois cette régle ne s'applique pas pour les CINASPIC.

- pour les établissements commerciaux : une place pour 40 m? de SP

- pour les bureaux, services, artisanat : une place pour 50m?2 SP,

- pour fes constructions & usage d'hébergement hételier : une place par unité d'hébergement,

- pour les bétiments scolaires : 1 place par classe,

- pour les CINASPIC (en dehors des équipements scolaires) : 1 place de stationnement pour 4
personnes accueillies.

Le stationnement des véhicules ainsi que des « deux roues » correspondant aux besoins des
constructions et installations, doit &tre assuré en dehors des voies de desserte.

Pour le stationnement des deux roues dans les constructions & usage de logements collectifs, il est
exigé :

- pour les bureaux et services : 1 place pour 50m? de SP

- pour les logements : 1 place pour 50m? de SP

50% de ces places de stationnement doivent étre dédiées aux vélos.

Modalités de réalisation des places de stationnement
Pour le calcul du nombre de places de stationnement réglementairement exigé, il convient d’arrondir au
nombre supérieur dés que la décimale est supérieure ou égale a 5.

Exemple 1: Création d'une habitation de 110m? de surface de plancher : 110/50 = 2,2. Décimale
inférieure a 0,5, il est exigé 2 places de stationnement.
Exemple 2 : Création d’une habitation de 140m? de surface de plancher : 140/50 = 2,8. Décimale
supérieure 4 0,5, il est exigé 3 places de stationnement
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ARTICLE UC 13 - ESPACES LIBRES, ET PLANTATIONS

|es espaces hoisés classés

Les espaces boisés classés figurant aux plans de zonage, sont soumis aux dispositions des articles L.
130-1 et suivants du Code de 'urbanisme.

Dans les périmetres de sensibilité paysagére et de trame verte et bleue, pris en application de
'article L.123-1-5-1i1.2 et figurant aux documents graphiques :

. sont soumis & déclaration préaiable les coupes et abattages des arbres et de fa végétation

- sont seuls admis les accés, les réseaux, la construction ou la restauration des murs de restanques.

Les espaces libres

Les espaces libres, tels que définis dans le lexique annexé au présent réglement, doivent étre traites
paysagérement. :

Pour les programmes de logements collectifs, les espaces libres devront étre aménagés en jardins
famifiaux ou partagé chaque fois que |'assiette fonciere le permet.

If est exigé, au minimum, la plantation d'un arbre de haute tige pour 100m? d'espaces libres du terrain
d'assiette du projet.

La végétalisation des aires de stationnement

Sur les aires de stationnement & I'air libre, il sera planté un arbre d'une hauteur minimum de 2,50m pour
deux places

ARTICLE UC 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UD correspond aux quartiers composés de maisons individuelles.

Elte comprend 3 secteurs :

Secteur UDa : il correspond aux groupements d'habitation de Castellaras, Plascassier, Les Bois de la
Mourachonne, La Bastide de la Mourachonne,

Secteur UDb : il est situé le long de I'ancienne route de Pégomas.

Secteur UDc . il est situé sur les premiéres pentes de la colline de Castellaras.

Une partie de la zone UD comprend une servitude de mixité sociale au titre de I'articte L.153-41-4 du
Code de {'urbanisme.

Rappel :
Sont également applicables les « Dispositions Générales » figurant au titre | du présent régiement.

ARTICLE UD 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

Dans toute la zone sont interdites les occupations et utilisations de sols suivantes -

- les constructions destinges a Findustrie,

- les constructions a usage d'entrepéts,

- les constructions a usage commercial,

- les constructions & usage artisanal,

- les instaliations classées,

- le stationnement isolé de caravanes et le camping hors terrains aménagés,

- I'aménagement de terrains destinés a toute forme de camping et de caravanage,

- l'ameénagement de terrains destinés aux parcs résidentiels de loisir (PRL),

- les habitations légéres de loisirs, ainsi que Faménagement des terrains spécialement réservés a
leur accueil,

- l'ouverture et 'extension de garages collectifs de caravanes,

- les affouiliements et exhaussements du sol & 'exception de ceux autorisés a larticle uD2,

- les parcs d'attraction,

- les dépdts de véhicules,

- les dépdts de matériaux de toute nature,

- les carriéres,

ARTICLE UD 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Dans l'ensemble de la zone UD, pour toutes les occupations et utilisations du sol autres que les
ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif, le Plan
Local d'Urbanisme s'oppose aux dispositions de l'article R.123-10-1 du Code de I'urbanisme.

Le Plan Local d'Urbanisme impose également que toutes les opérations d'aménagement, en tant

qu'occupation et utilisation du sol, et notamment les divisions fonciéres, respectent lintégralité des

dispositions de fa zone UD. L'autorisation d'opération d'aménagement, notamment la division, est ainsi

conditionnée a ce que toutes les nouvelles unités fonciéres, et I'unité fonciére initiale {parcelle-mére)

aprés l'exécution, respectent a la fois :

- les regles de prospect face aux voies et emprises publiques de 'article UD 6 ;

- les regles de prospect entre les batiments existants et les nouvelles limites séparatives, y compris
en cas de servitude de cour commune, des articles UD 7 et UD 8 ;

- les régles d'emprise au sol, de l'atticle UD & ;

- l'application des taux d'espaces verts de l'article UD 13.

Toutes les occupations et utilisations du sol admises dans la zone doivent s'implanter hors des éléments

de paysage identifiés sur le plan de zonage.

Le long des vallons du Rougon et de Saint Marc, les constructions sont admises a condition d'étre

implantées & une distance minimum de 10 m par rapport a 'axe dudit vallon.

Le long des autres vallons, les constructions sont admises & condition d'étre implantées a une distance

minimum de 5 m par rapport & I'axe dudit vallon.
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Les affouillements et exhaussements du sol sont admis & condition :

- qu'ils soient strictement indispensables et nécessaires aux constructions et leur desserte, aux
installations et infrastructures autorisées dans la zone,

- qu'ils s'intégrent correctement dans le site et n'entrainent pas de nuisance grave sur la stabilité des
versants,

. que la hauteur des exhaussements n'excéde pas 0,30 métre.

Les sites de restanques peuvent &tre aménageés & condition que :

. les dénivelés soient aménagés en terrasses et murs de souténement de méme échelle et de méme
forme que les restanques existantes. Leur hauteur est réglementée a l'article 10.

- limplantation des constructions et des piscines soit adaptée aux principes suivants :
a) la plus grande longueur de fagade des béatiments doit étre implantée parallélement aux
restanques,
b} les piscines doivent étre implantées dans une planche de restanques existantes,

- les installations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

ARTICLE UD 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir un accés  une voie publique ou privée.

Les caractéristiques des accés et des voies privées doivent :

- étre adaptées a 'opération envisagee,

- assurer la sécurité des usagers de ces voies

. satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre incendie, de ramassage des ordures
ménageres.

Lorsqu'un terrain est riverain de deux ou plusieurs voles publiques, I'accés se fera sur la voie qui
présentera le moins de géne ou de risque pour fa circulation.

Les accds automobiles des constructions a partir des voies piétonnes existantes ou prévues sont
interdits.

La pente des accés ne doit pas excéder 15% sur le tetrain et 6% sur 6 métres au débouché sur la voie
publique.

La création de voies d’accés aux constructions sur les terrains en pente ne doit pas porter atteinte au
site.

{.e nombre d'acces de 'opération sur la voie publigue sera réduit au minimum.

Les voies nouvelles, en impasse, doivent étre aménagées dans leur partie terminale par une volsen T
ou une aire de retournement adaptée aux contraintes de circulations des véhicules de secours et de
ramassage des ordures ménageres.

Lorsqu'un quartier est traversé par un chemin dédié a la circulation piétonne et que linstallation d'une
cléture ou d’un portail est envisagée, il est demandé de maintenir un passage piéton en accés libre et
permanent.

ARTICLE UD 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable :

Toute construction ou installation requérant une alimentation en eau potable doit étre raccordée au
réseau public de distribution d’eau potable, conformément a la réglementation en vigueur. (cf. annexe
sanitaire dossier de PLU)

Eaux usées :
Toute construction ou instaliation doit &tre raccordée au réseau public d'assainissement, conformement
a la réglementation en vigueur. {cf. annexe sanitaire dossier de PLU)

Eaux pluviales :
Les eaux de ruissellement pluvial provenant des toitures, des constructions et de toute surface

imperméable, doivent &tre évacuées sur la propriéte par des dispositifs appropriés ou bien vers le
réseau collectif, le tout, conformément & la réglementation en vigueur. (cf. annexe sanitaire dossier de
PLLY

En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau public d'assainissement des
eaux usées.
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Réseaux de collecte des déchets :

Pour toute construction nouvelle, un espace destiné au stockage des déchets en attente d'enldvement
par le service de collecte doit &tre aménagé sur le terrain d'assiette de la construction.

Dans les autres cas, 'implantation d'un point de collecte pourra étre exigée en fonction du nombre de
logements existants en périphérie du projet.

Pour toute construction d'au moins 5 logements, pour toutes les activités économigies dont hotamment
I'ndtellerie, les commerces, les services, et l'artisanat, un emplacement de compostage collectif pour
les dechets verts doit étre aménagé sur le terrain d'assiette de la construction, en pied d'immeuble. Ces
emplacements seront congus selon un cahier des charges défini par ta collectivité compétente (cf:
annexes sanitaires du P.L.U.).

Réseau d'énergie électrique
Toute construction ou installation qui le nécessite doit étre raccordée au réseay public d'électricité.

Autres réseaux :
Les réseaux divers nécessaires a toute construction ou installation nouvelle doivent &tre encastrés dans
les fagades et enterrés jusgu'au point de raccordement situé en limite des voies ou emprises publiques.

ARTICLE UD 5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Non réglementé.

ARTICLE UD 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions, balcons compris, et les piscines doivent s'implanter & une distance au moins égale
a 5 métres de I'alignement actuel ou futur.

Toutefois, les constructions doivent s'implanter & une distance au moins égale :

- @50 m de I'axe de la pénétrante Cannes-Grasse :

- a 15 m de Paxe des routes départementales a I'exception de la route de Pégomas (RD209) sur la
partie située au Nord de la pénétrante Cannes-Grasse :

- a10 m de 'emprise légale de la voie ferrée.

Le long de la Corniche Bénard (RD 404}, les murs « antibruit » doivent s'implanter & une distance au
moins égale 4 0,60 m de I'alignement actuel ou futur.

Dans les seuls secteurs UDb et UDc, nonobstant les dispositions réglementaires de la zone liées aux
implantations des constructions par rapport aux limites de propriété, la surélévation et l'extension a
l'aplomb ou dans le prolongement des fagades des constructions existantes sont réalisables sous
réserves :

- que les constructions existantes soient 1également autorisées

- gue les constructions existantes soient implantées 4 5m minimum des limites de propriété

ARTICLE UD 7 - IMPLLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1 - Régles générales

Les constructions, balcons compris, doivent étre implantées en retrait des limites séparatives, 3 une
distance au moins égale a :

- 5mdans le secteur UDa

- 7 mdans les secteurs UDb et UDe.

Limplantation des constructions annexes est autorisée :

- soit en limites séparatives dés lors que le linéaire, toutes annexes et limites confondues, n'excéde
pas 10 métres.

- -solt a 5 métres minimum des limites séparatives.

Les piscines doivent étre implantées & une distance minimale de 5 métres des limites séparatives,
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2 - Régles particulieres

al pour les unités fonciéres non baties

Dans les secteurs UDb et UDc, pour les unités fonciéres non baties d'une largeur inférieure 420 m : jes
constructions nouvelles doivent étre implantées a une distance au moins égale 4 la hauteur du batiment
(H = L) avec un minimum de 5 m des limites séparatives.

Ne sont pas concernées par cette régle particuliere les unités fonciéres issues d'une division postérieure
a la date d'approbation de la modification n°2 du PLU.

b/ pour les unités fonciéres béties

Dans les secteurs UDb et UDc, nonobstant les dispositions réglementaires de la zone lites aux
implantations des constructions par rapport aux limites de propriété, |a surélévation et l'extension a
l'aplomb ou dans le prolongement des fagades des constructions existantes sont réalisables sous
réserves !

- que les constructions existantes soient légalement autorisees

- que les constructions existantes soient implantées & 5m minimum des limites de propriété

¢/ pour les unités fonciéres concernées par une fenétre de constructibilité de la trame verte et bleue :
les constructions nouvelles doivent &tre implantées a une distance au moins égale @ 5 m des limites
séparatives.

3 - Régles spécifiques par rapport a des ouvrages

Lorsque les limites séparatives sont contiglies a la limite légale du chemin de fer, les constructions
doivent s'implanter a une distance minimum de 10 métres.

ARTICLE UD 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

A l'exclusion des piscines, la distance séparant deux constructions, balcons compris, édifiées sur une
méme propriété doit &tre au moins égale a:

- 5 mdans le secteur UDa

- 12 m dans les secteurs UDb et UDc

Ces distances sont réduites & 5 métres pour les constructions annexes non destinées a I'habitation (pool
house, garage, remises...).

ARTICLE UD 9 - EMPRISE AU SOL. DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol maximale est fixée & .

- 30% de la superficie de FPunité fonciére dans le secteur UDa

- 15% de la superficie de 'unité fonciére dans les secteurs UDb et UDc.

ARTICLE UD 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS
L a hauteur est comptée en tous points du batiment & partir de la cdte du terrain naturel existant ou du
terrain excavé jusqu'a 'égout du toit ou la partie supérieure de la dalle de la terrasse.

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder :

7 m & 'égout du toit et 89 m au faitage.

7 m a la partie supérieure de la dalle en cas de toiture terasse

7,50 m 4 la partie supérieure de l'acrotére en cas de toiture végétalisée

La hauteur frontale telle que définie dans le lexique annexé au présent réglement, ne doit pas exceder
9 m.

Pour les constructions annexes, la hauteur maximale est limitée a4 2,50 m & |'égout du toit en cas de
toiture en pente ou a la partie supérieure de la dafle en cas de toiture terrasse.

La hauteur des restanques et des murs de souténement est limitée a 1,50 m. Au regard de la pente,
plusieurs restanques ou murs de souténements peuvent étre cumulées afin de créer un effet de
terrasses. La distance entre deux restanques ou murs de souténements doit alors respecter une fargeur
de 1,50 m minimum. Dans le cas des murs de souténement, ce retrait devra étre végétalisé par des
arbres et des arbustes respectant les dispositions de larticle 13 dans le cas ou aucune implantation de
construction n'est prévue.
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Pour les murs de cldture « antibruit », la hauteur est limitée a 2 m, calculée a partir du niveau de la voie,
Pour les constructions et installations d'intérét général il n'est pas fixé de régle de hauteur.

ARTICLE UD 11 - ASPECT EXTERIEUR

Dispositions générales :

Les constructions, ainsi que les cidtures et les murs de souténement, de par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions et leur aspect extérieur ne doivent pas porter atteinte au caractére ou 4
Fintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi gu'a la conservation
des perspectives monumentales.

Les constructions doivent présenter la plus grande simplicité de volume.

Les restaurations devront étre effectuées de maniére a ne pas comprometire le caractére traditionnel
de 'ensemble.

Dispositions particuliéres :

1- Intégration des constructions dans le site

Les constructions doivent respecter la topographie du terrain et s'adapter a la déclivité du site.

Les tuyaux de descente des eaux pluviales doivent é&tre concus de manigre s’estomper le mieux
possible dans le ton de la fagade.

Les antennes paraboliques ne doivent pas &tre visibles depuis les espaces publics.

L.es citernes de fuel ou de gaz doivent étre dissimulées.

Les groupes de climatisation et fes pompes a chaleur seront Implantés dans le corps du batiment ou en
pied de fagade alors dissimulés dans un coffret adapté afin de réduire les nuisances visuelles et
sanores.

2- Fagade et matériaux

Les fagades doivent étre traitées de fagon harmonieuse (matériaux et couleurs).

Le volume, le traitement, les couleurs et les matériaux des constructions annexes doivent s’harmoniser
avec ia construction principale.

Les fagades secondaires ou aveugles doivent étre traitées avec le méme soin que les facades
principales.

3- Toitures

Les toitures en pentes sont constituées de tuiles canal de couleur terre cuite {rouge ou rouge orangé).
Sont aussi acceptées les tuiles vieillies et de récupération. Le systéme consistant en sous-toiture
porteuse recouverte par des tuiles anciennes ou vieillies artificiellement est admis a condition que la
sous-toiture ne soit jamais apparente et que le recouvrement normal des tuiles soit respecté.

Les tuiles plates peuvent étre autorisées dans le cas de rénovation de toiture de constructions
anciennes, ou dans le cas de construction d’annexes situés sur le méme terrain qu'une construction &
tuiles plates.

Les toitures-terrasses peuvent étre admises.

Les souches de cheminées (conduit de fumée ou de ventilation) doivent étre de forme simple, enduites
dans les tons de la fagade et traverser la toiture au plus prés du faitage.

Les superstructures techniques en toiture telles qu'extracteur pour climatisation, ou machinerie
d'ascenseur sont admises & condition qu'elles soient correctement intégrées.

4- Clbétures
Les clétures doivent étre constituées d’'une claire-voie doublée d'une haie vive,

Les haies vives doivent étre constituées d’essences locates. Un mur bahut d'une hauteur de 0,70 m
maximum peut faire soubassement. La hauteur totale des clétures et des portails est limitée a 2 m.
Les murs bahut seront crépis dans des tons similaires aux batiments principaux.

Lorsque la nature et la configuration du terrain les rendent nécessaires pour eriger une clbture, il est
autorisé d'ériger des murs de souténement. Ces murs de souténement seront alors traités a l'ancienne,
en pierres apparentes ou en crépi et pourront servir de support & des plantes grimpantes.

Les portails et portillons seront en harmonie avec les constructions et les éventuellss clétures.
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| es clétures existantes formées de murs & « 'ancienne » devront étre maintenues ou rostaurées dans
leur aspect original sauf considération technigue et ou de sécuritéd. En cas de démaolition, elles devront
dans la mesure du possible, étre reconstruites a lidentique sans dépasser 2 m de hauteur.

Les canisses, les panneaux de bois, de PVC, ainsi que les pare vues en toile ou de type brande sont
interdits.

5- Murs de restanques et de souténement :

Les murs de restanques situés hors de femprise des constructions et des voies et accés privatifs ne
pourront &tre détruits. Toutefois, en cas de destruction ou de dégradation accidentelle, ils devront étre
reconstruits a l'identique (forme, hauteur, appareillage, ...}

Le rythme des restanques sur la parcelle et les parcelles voisines sera respecté, en conservant dans
I'aménagement de la parcelle des hauteurs de murs comparables a Yexistant.

Concernant les murs de restanques : les murs cyclopéens (constitués de gros blocs), les enrochements
et les murs béton sont proscrits.

Concernant les murs de souténement : ils peuvent étre en béton et doivent faire 'objet d'un traitement
paysager (parement en pierres séches du pays sur au moins 10 cm d’épaisseur, ou & défaut enduits
avec végétalisation : plantes tapissantes).

6- Murs anti-bruit :
fls seront végétalisés et doublés d’une haie vive dans le recut par rapport a f'alignement.

7- Les équipements iiés aux énergies renouvelables : capteurs solaires, photovoltaiques,
vérandas serres et autres éléments d'architecture bioclimatique, doivent étre intégrés et adaptés
a la logique architecturale des constructions et a leur environnement patrimonial et paysager. lls
doivent &tre intégrés a l'enveloppe des constructions en évitant Veffet de superstructures
surajoutées et de mitage.

8- Pour les constructions remarquables identifiées sur le plan de zonage, les travaux réalisés

doivent respecter les prescriptions suivantes :

- respecter et mettre en valeur les caractéristiques structurelles du batiment, les porches et les halls
d'entrée, en veillant & la bonne mise en ceuvre des travaux qui visent a améliorer les conditions
d'accessibilité, d'habitabilité ou de sécurité,

- respecter et mettre en valeur les caractéristiques architecturales du bhatiment, et notamment la
forme des toitures, la modénature, les baies en fagade, les menuiseries extérieures et les
devantures,

- mettre en ceuvre des matériaux et des technigues permettant de conserver ou de restituer 'aspect
d'origine du béatiment,

- ftraiter les installations techniques de manigre & ne pas altérer la qualité patrimoniale du bati existant,

- proscrire la pose d'éléments extérieurs qui serait incompatible avec fe caractére du bati existant, et
notamment fes supports publicitaires,

- assurer aux espaces libres situés aux abords immédiats du batiment un traitement de qualité,
approprié aux caractéristiques architecturales du batiment existant,

Si le batiment a fait 'objet de transformations postérieures & sa construction, il convient de respecter
les modifications ou ajouts d'éléments dignes d'intérét et de remédier aux altérations qu'il a subies.
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ARTICLE UD 12 — STATIONNEMENT

Concernant les véhicules automobiles, il est exigé :

- Pour les constructions & usage de logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat lors de la
construction : une place de stationnement par logement,

- Pour les autres types de logements : 1 place pour 50m? de SP avec au minimum 1 place de
stationnement par logement. Le nombre maximal de places de stationnement exigible par logement
ne peut excéder 3 places.

Les places de stationnement implantées en surface extérieure doivent étre réalisées avec des matériaux
drainants.

Pour les bureaux, services : une place pour 30m? SP,

Pour les constructions a usage d'hébergement hételier : une place par unité d'hébergement,
Pour les batiments scolaires : 1 place par classe,

Pour les CINASPIC : 1 place de stationnement pour 4 personnes accueillies.

Pour le stationnement des deux roues, il est exigé :
- pour les bureaux et services : 1 place pour 50m? de SP
- pour les équipements collectifs recevant du public : 1 place pour 10 personnes accueillies.

50% de ces places de stationnement doivent étre dédiées aux vélos.

Modalités de réalisation des pfaces de stationnement

Pour le calcul du nombre de places de stationnement reglementairement exigé, il convient d'arrondir au
nombre supérieur dés que la décimale est supérieure ou égale & 5.

Exemple 1: Création d'une habitation de 110m* de surface de plancher : 110/50
inférieure a 0,5, il est exigé 2 places de stationnement.

Exemple 2 : Création d'une habitation de 140m? de surface de plancher : 140/50
supérieure & 0,5, il est exigé 3 places de stationnement

I

2,2. Décimale

2,8. Décimale

ARTICLE UD 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces bolsés classés

Les espaces boisés classés figurant aux plans de zonage, sont soumis aux dispositions des articles L.
130-1 et suivants du Code de l'urbanisme.

Dans les périmétres de sensibilité paysagére et de trame verte et bleue, pris en application de
I'article L.123-1-5.111.2 et figurant aux documents graphiques :

- sont soumis a déclaration préalable les coupes et abattages des arbres et de la végétation

- sont seuls admis les accds, les réseaux, la construction ou la restauration des murs de restanques,

L.es espaces libres

60% de l'unité fonciére doit étre traitée en espaces libres tels que définis dans le lexique annexé au
présent réglement.

Pour les programmes de logements collectifs, les espaces libres devront étre aménagés en jardins
familiaux ou partagé chaque fois que |'assiette fonciére le permet.

Les espaces libres doivent comporter au moins un arbre de haute tige par 200 m? du terrain d'assiette
du projet.

Les plantations existantes d'essences locales doivent étre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes et choisies parmi les espéces méditerranéennes économes en consommation
d'eau, a l'exception des palmiers.

Toutefois, sur les terrains comprenant des oliviers, ceux-ci doivent étre conservés dans leur totalité.
Les oliviers situés dans I'emprise des voies et des constructions seront transplantés sur la propriété ou
remplaces a l'identique (en terme de taille),
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La végétalisation des aires de stationnement
Sur les aires de stationnement & I'air libre, il sera planté un arbre d'une hauteur minimum de 2,50m pouy
deux places

Régles de plantations en bordure des restanques et murs de souténements
Les arbres et arbustes ne seront plantés ni sur son rebord, ni en pied du mur, mais en milieu de terrasse.

Espéces de plantations :

- les espéces invasives doivent étre évitées (exemple : mimosa, ailante)

- les espéces méditerranéennes seront favorisées,

- le long des vallons, les essences constitutives des ripisylves (végétation de bord des eaux) devront
constituer 80% du couvert végétal.

ARTICLE UD 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

CARACTERE DE LA ZONE

Elfe correspond aux secteurs de maisons individuelles diffuses.

La zone UE comprend trois secteurs ;

- UEa correspond aux quartiers pour lesquels le niveau d'équipement permet une densification
légérement plus importante que pour le secteur UEb. Elle comporte deux sous-secteurs :

- UEa1 correspondant & un Tlot d'activités de bureaux et services situé au sein du lotissement existant

- UEa2 correspondant aux ildts d'habitat des lotissements le Puisatier et le Santon

- UEb quartier de la Chapelle, le secteur UEb des Peillons sont concernés en application de I'article
L151-41 5°du Code de l'urbanisme, par un périmétre d'attente d'un projet d'aménagement global
ol seuls sont autorisés le changement de destination, la confortation et I'extension limitée des
constructions existantes. Cette extension ne pouvant excéder 20m? de SP.

- UEc correspond & un quartier de faible densité.

Certains terrains compris dans la zone UE peuvent étre soumis a des risques naturels.

Rappel :
Sont également applicables les « Dispositions Générales » figurant au titre | du présent réglement.

ARTICLE UE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

Dans toute la zone sont interdites les occupations et utilisations de sols suivantes :

- lLes constructions destinées & l'industrie,

- Les constructions a usage d'entrepéts,

- Les constructions a usage artisanal,

- Les installations classées,

- Le stationnement isolé de caravanes et le camping hors terrains aménagés,

- L'aménagement de terrains destinés & toute forme de camping et de caravanage,

- L'aménagement de terrains destinés aux parcs résidentiels de loisir (PRL},

- Les habitations légéres de loisirs, ainsi que 'aménagement des terrains spécialement réservés a
leur accueit,

- L'ouverture et I'extension de garages collectifs de caravanes,

- Les affouillements et exhaussements du sol & I'exception de ceux autorisés a l'article UE2,

- Les parcs d'attraction,

- Les dépédts de véhicules,

- Les dépdts de matériaux de toute nature,

- les carriéres.

Dans le secteur UEa1 : sont également interdites les constructions a usage d'habitation
Dans les zones soumises 3 des tisgues naturels :

Toutes les occupations et utilisations de sols sont interdites, sauf celles indiquées & Farticle 2 ci-
dessous.

ARTICLE UE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Dans F'ensemble de la zone UE, pour toutes les occupations et utilisations du sol autres que les
ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif, le Plan
Local d'Urbanisme s'oppose aux dispositions de I'article R.123-10-1 du Code de l'urbanisme.

Dans I'ensemble de la zone UE s'appliquent les dispositions de l'article L.111-5-2 instaurées par la
déliberation du Conseil Municipal stipulant que les divisions foncigres sont soumises a déclaration
préalable.
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Le Plan Local d'Urbanisme impose également que toutes les opérations d'amenagement, en tant

qu'occupation et utilisation du sol, et notamment les divisions fonciéres, respectent l'intégralité des

dispositions de la zone UE. L'autorisation d'opération d'aménagement, notamment la division, est ainsi

conditionnée & ce que toutes les nouvelles unités fonciéres, et l'unité foncigre initiale (parcelie-mére)

aprés l'exécution, respectent a la fois :

- les régles de prospect face aux voies et emprises publiques de l'article UE 6 ;

- lesrégles de prospect entre les batiments existants et les nouvelles limites séparatives, y compris
en cas de servitude de cour commune, des articles UE7 et UE 8 ;

- les ragles d'emprise au sol, de l'article UE 9 ;

- l'application des taux d'espaces verts de F'article UE 13.

Hors des zones soumises a des risques natureis :
Toutes les occupations et utilisations du sol admises dans la zone doivent s'implanter hors des éléments
de paysage identifiés sur le plan de zonage.

Le long des vallons du Rougon et de Saint Marc, les constructions sont admises a condition d'étre
implantées a une distance minimum de 10 m par rapport a l'axe dudit vallon.

Le long des autres vallons, les constructions sont admises a condition d’étre implantées & une distance
minimum de 5 m par rapport a 'axe dudit vallon.

Les affouillements et exhaussements du sol sont admis a condition :

- quils solent strictement indispensables et nécessaires aux constructions et leur desserte, aux
installations et infrastructures autorisees dans la zone,

- quils s'intégrent correctement dans le site et n'entrainent pas de nuisance grave sur la stabilité des
versants,

. que la hauteur des exhaussements n'excéde pas 0,30 metre.

Les sites de restanques peuvent étre aménagés a condition que :

- les dénivelés soient aménagés en terrasses et murs de souténement de méme échelle et de méme
forme que les restanques existantes. Leur hauteur est réglementée a l'article 10.

- Timplantation des constructions et des piscines soit adaptée aux principes suivants :
a) la plus grande longueur de fagade des batiments doit &tre implantée paraliélement aux
restanques,
b) les piscines doivent &tre implantées dans une planche de restanques existantes,

Les installations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

Dans les périmétres d’attente de projet d’aménagement global délimités au plan de zonage,
conformément aux possibilités proposées par e Code de Furbanisme a Varticle L151-41 5°, le PLU
délimite au plan de zonage, un périmétre d'attente d’un projet d'aménagement global pour une durée
de 5 ans oU seules sont autorisées le changement de destination, ta confortation et I'extension limitée
des constructions existantes. Cette extension ne pouvant excéder 20m? de SP.

Dans les zones soumises a des risques naturels :
- les occupations et Utilisations des sols autorisées au paragraphe ci-dessus, sous réserve de

respecter les prescriptions des PPR, ainsi que les travaux et les aménagements destinés a pallier
les risgues.

ARTICLE UE 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés & une voie publique ou privée.

Les caractéristiques des accés et des voies privées doivent

- étre adaptées a 'opération envisageée,

- assurer la sécurité des usagers de ces voies

- satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre incendie, de ramassage des ordures
ménageres.

Lorsqu'un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés se fera sur la voie qui

présentera le moins de géne ou de risque pour la circulation.

Les accés automobiles des constructions & partir des voles piétonnes existantes ou prévues sont

interdits.

La pente des accés ne doit pas excéder 15% sur le terrain et 6% sur 6 métres au débouché sur |a voie

publigue.
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La création de voies d'accés aux constructions sur les terrains en pente ne doit pas porter atteinte au
site.

Le nombre d’accés de Fopération sur la voie publique sera réduit au minimum.

Les voies nouvelles, en impasse, doivent étre ameénagées dans leur partie terminale par une voie en T
ou une aire de retournement adaptée aux contraintes de circulations des véhicules de secours et de
ramassage des ordures ménagéres.

Lorsqu’un quartier est traversé par un chemin dédié a la circulation piétonne et que 'installation d'une
cldture ou d'un portail est envisagée, il est demandé de maintenir un passage piéton en accés libre et
permaneant.

ARTICLE UE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable :

Toute construction ou installation requérant une alimentation en eau potable doit étre raccordée au
réseau public de distribution d'eau potable, conformément & la réglementation en vigueur. (cf. annexe
sanitaire dossier de PLU)

Eaux usées :
Toute construction ou installation doit &tre raccordée au réseau public d’assainissement, conformément
& la réglementation en vigueur. (cf. annexe sanitaire dossier de PLUY.

Pour les unités fonciéres non encore raccordées, les divisions fonciéres ne sont autorisées que si l'unité
fonciére initiale supportant une construction existante en assainissement individuel conserve la
superficie requise par le dispositif existant, ou bien met a jour ce dispositif.

Eaux pluviales :
Les eaux de ruissellement pluvial provenant des toitures, des constructions et de toute surface

imperméable, doivent étre évacuées sur la propriété par des dispositifs appropriés ou bien vers le
réseau collectif, le tout, conformément a la réglementation en vigueur. {cf. annexe sanitaire dossier de
PLU)

En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent &tre rejetées dans le réseau public d’assainissement des
eaux Lsées.

Réseaux de collecte des déchets :

Pour toute construction nouvelle, un espace desting au stockage des déchets en attente d’entévement
par le service de collecte doit étre aménagé sur le terrain d'assiette de |a construction,

Dans les autres cas, l'implantation d'un point de collecte pourra étre exigée en fonction du nombre de
logements existants en périphérie du projet.

Réseau d'énergie électrique

Toute construction ou installation qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public d'électricité.

Autres réseaux :
Les réseaux divers nécessaires a toute construction ou installation nouvelle doivent étre encastrés dans
les fagades et enterrés jusqu'au point de raccordement situé en limite des voies ou emprises publigues.

ARTICLE UE 5§ — CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Non réglementé.

ARTICLE UE 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions, balcons compris, et les piscines doivent s'implanter a une distance de I'alignement
actuel ou futur au moins égale &

- 7 meétres dans le secteur UEa

- 5 métres dans les secteurs UEa?

- 7 métres dans les secteurs UEb et UEc

- 10 métres dans les secteurs UEa1

Toutefois, les constructions doivent s'implanter a une distance au moins égale :

- a50mde l'axe de la pénétrante Cannes-Grasse

- @15 m de 'axe des routes départementales a F'exception de fa route de Pégomas (RD209) sur la
partie située au Nord de la pénétrante Cannes-Grasse ;

- & 10 métres de |'emprise légale de la voie ferrée.
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Le long de la Corniche Bénard (RD 404), du Chemin de la Font des Fades (RD 103), de la Route de la - ,

Roquette (RD 409) et de 'avenue de la Quiéra, la construction d’'un mur de cldture « antibruit » est .
tolérée sous réserves de respecter un recul de 0,60 métre par rapport & I'alignement actuel ou futur.

Nonobstant ies dispositions réglementaires de la zone liées aux impiantations des constructions par
rapport aux limites de propriété, la surélévation et I'extension a laplomb ou dans fe prolongement des
facades des constructions existantes sont réalisables sous réserves :

- que les constructions existantes soient légalement autorisées

- que les constructions existantes soient implantées a 5Sm minimum des [imites de propriété

ARTICLE UE 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1 - Régles générales

Les constructions, balcons compris, doivent &tre implantées en retrait des imites séparatives, a une
distance au moins égale a:

- 7 métres dans le secteur UEa

- 5metres dans les secteurs UEa1 et UEa2

- 10 métres dans les secteurs UEb et UEc.

L'implantation des constructions annexes est autorisée :

- soit en limites séparatives dés lors que le linéaire, toutes annexes et limites confondues, n'excede
pas 10 métres.

- - soit & 5 métres minimum des limites séparatives.

Les piscines doivent étre implantées a une distance minimale de 5 meétres des limites séparatives.

2 - Régles parficuliéres

al pour fes unités fonciéres non baties

Dans les secteurs UED et UEg, pour les unités foncigres non baties d'une largeur inférieure a 30 m : les
constructions nouvelles doivent &tre implantées & une distance au moins égale a la hauteur du batiment
(H = L) avec un minimum de 5 m des limites séparatives.

Ne sont pas concernées par cette régle particuliére les unités fonciéres issues d'une division postérieure
a la date d'approbation de la modification n°2 du PLU.

b/ pour les unités fonciéres baties

Nonobstant les dispositions réglementaires de la zone liées aux implantations des constructions par
rapport aux limites de propriété, la surélévation et I'extension a I'aplomb ou dans le prolongement des
facades des constructions existantes sont réalisables sous réserves :

- que les constructions existantes soient légalement autorisées

- que les constructions existantes soient implantées a Sm minimum des limites de propriété

¢f pour les unités fonciéres concernées par une fenétre de constructibilité de la trame verte et bleue :
les constructions nouvelles doivent &tre implantées & une distance au moins égale a 5 m des limites
séparatives.

3 - Régles spécifiques par rapport a des ouvrages

Lorsque les limites séparatives sont contiglies a la limite legale du chemin de fer, les constructions
doivent s'implanter & une distance minimum de 10 métres.

Les constructions situées dans le périmétre de protection du canal de la Siagne (zone non aedificandi repérée
sur le plan de zonage) doivent s'implanter & une distance de 35 métres par rapport a 'axe du canal en
rive gauche et & une distance de 20 métres par rapport & Faxe du canal en rive droite.
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ARTICLE UE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

A l'exclusion des piscines, la distance séparant deux constructions, balcons compris, édifiées sur une
méme propriété doit étre au moins égale a :

- 15 métres dans le secteur UEa

- 5 métres dans les secteurs UEa1 et UFa?

- 25 métres dans les secteurs UED et UEg

Ces distances sont réduites a 5 matres pour les constructions annexes non destinées a I'habitation {pool
house, garage, remises...).

ARTICLE UE 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

- 12% de la superficie de 'unité fonciére dans le secteur UEa

- non réglementé dans le secteur UEat

- 15% de la superficie de l'unité fonciére dans le secteur UEa2

- 12% de la superficie de l'unité fonciére dans le secteur UEb

- 8% de la superficie de I'unité fonciére dans le secteur UEc

- 50% de la superficie de I'unité fonciére pour les constructions a usage de bureaux, services,
commerces et hotels.

ARTICLE UE 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS
La hauteur est comptée en tous points du batiment a partir de la cdte du terrain naturel existant ou du
terrain excavé jusqu'a I'égout du foit ou la partie supérieure de la dalle de Ia terrasse.

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder

7 m a 'égout du toit et 9 m au faitage.

7 m a la partie supérieure de |a dalle en cas de toiture terrasse

7,50 m a la partie supérieure de I'acrotére en cas de toiture végétalisée

La hauteur frontale telle que définie dans le lexique annexé au présent réglement, ne doit pas excéder
S m,

Dans le sous-secteur UEat, la hauteur maximale des constructions ne doit pas exceder :
9 m & P'égout du toit et 11 m au faitage.

Pour les constructions annexes, la hauteur maximale est limitée a4 2,50 m a Fegout du toit en cas de
toiture en pente ou a la partie supérieure de Ia dalle en cas de toiture terrasse.

La hauteur des restanques et des murs de souténement est limitée a 1,50 m. Au regard de la pente,
plusieurs restanques ou murs de souténements peuvent é&tre cumulées afin de créer un effet de
terrasses. La distance entre deux restanques ou murs de souténements doit alors respecter une largeur
de 1,50 m minimum. Dans le cas des murs de soutdnement, ce retrait devra étre végétalisé par des
arbres et des arbustes respectant les dispositions de I'articie 13 dans le cas ol aucune implantation de
construction n'est prévue.

Pour les murs de cléture « antibruit », la hauteur est limitée a 2 matres, calculée a partir du niveau de
fa voie.

Dans les secteurs concernés par la servitude de vue inscrite au plan de zonage, la hauteur en tout point
des clotures et des constructions (ouvrage de superstructure incius) devra étre comprise en dega d'un
plan incliné de 10° par rapport & horizontale d'un point situé a 1,50 m de hauteur en limite de I'emprise
ou du chemin concerné.
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Canal de Ia Stagne
et ses berges

L~ Zone dinscription des

3 . , constructions dans le
& compter de la voie de circulation plan incliné de 10°

ARTICLE UE 11 - ASPECT EXTERIEUR

Dispositions générales :

Les constructions, ainsi que les cldtures et les murs de soutenement, de par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions et leur aspect extérieur ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a
lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales.

Les constructions doivent présenter la plus grande simplicité de volume.

Les restaurations devront étre effectuées de maniére a ne pas comprometire le caractéere traditionnel
de 'ensemble.

Dispositions particuliéres :

1- Intégration des constructions dans le site

Les constructions doivent respecter la topographie du terrain et s'adapter 4 la déclivité du site.

Les tuyaux de descente des eaux pluviales doivent étre congus de maniére & s'estomper le mieux
possible dans le ton de la fagade. lis sont obligatoirement verticaux. Pour tes constructions neuves et
dans la mesure du possible lors de la rénovation des fagades, ils sont intégrés dans ie batiment et non
apparents.

Les antennes paraboliques ne doivent pas étre visibles depuis les espaces publics.

Les citernes de fuel ou de gaz doivent étre dissimulées.

Les groupes de climatisation et les pompes a chaleur seront implantés dans le corps du batiment ou en
pied de fagade alors dissimulés dans un coffret adapté afin de réduire les nuisances visuelles et
sonores.

2- Facades et matériaux

Les fagades doivent étre traitées de fagon harmonieuse (matériaux et couleurs).

Le volume, le traitement, les couleurs et les matériaux des constructions annexes doivent s’harmoniser
avec la construction principale.

Les fagades secondaires ou aveugles doivent étre traitéees avec le méme soin que les fagades
principales.

Les fagades commerciales doivent respecter les obligations suivantes

- les percements destinés & recevoir des vitrines doivent étre adaptés a Farchitecture de la
construction concernée ;

- lorsqu’une méme vitrine ou devanture est établie sur plusieurs constructions contigués, les limites
séparatives doivent étre marquées.

- Les devantures commerciales doivent &tre congues dans leurs dimensions, matériaux et traitements
en fonction de I'architecture de F'édifice, et notamment se limiter a la hauteur du rez-de-chaussée.

- Les enseignes commerciales devront étre parfaitement intégrées et ne pas compromettre

3- Toitures

Les toitures en pentes sont constituées de tuiles canal de couleur terre cuite (rouge ou rouge orangsé).
Sont aussi acceptées les tuiles vielllies et de récupération. Le systeme consistant en sous-toiture
porteuse recouverte par des tuiles anciennes ou vieillies artificiellement est admis a condition que la
sous-toiture ne soit jamais apparente et que le recouvrement normal des tuiles soit respecté.

Les tuiles plates peuvent étre autorisées dans le cas de rénovation de toiture de constructions
anciennes, ou dans le cas de construction d’annexes situés sur le méme terrain qu'une construction &
tulles plates.
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L'emploi de [a téle ondulée ou de plastique est interdit. Il peut &tre exige, fors d’une réfection, la
suppression d'ouvrages qui dépareraient manifestement la toiture.

Les toitures terrasses peuvent étre admises.

Les souches de cheminées (conduit de fumée ou de ventilation) doivent étre de forme simple, enduites
dans les tons de la fagade et traverser la toiture au plus prés du faitage.

Les superstructures techniques en toiture telles qu'extracteur pour climatisation, ou machinerie
d'ascenseur sont admises & condition qu'elles soient correctement intégrées.

4- Clotures

Les clétures doivent étre constituées d'une claire-voie doublée d’une haie vive.

Les haies vives doivent étre constituées d’essences locales. Un mur bahut d'une hauteur de 0,70 métre
maximum peut faire soubassement sous réserve de créer tous les 5m des ouvertures de 15 cmx15 cm
minimum pour ie passage de la petite faune.

La hauteur totale des clétures et des portails est limitée a 2 métres.

Les murs bahut seront crépis dans des tons similaires aux batiments principaux.

Lorsque la nature et la configuration du terrain les rendent nécessaires pour ériger une cléture, il est
autorisé d'ériger des murs de souténement. Ces murs de souténement seront alors traités a I'ancienne,
en pierres apparentes ou en crépi et pourront servir de support & des plantes grimpantes.

Les portails et portillons seront en harmonie avec les constructions et les éventuelles cltures.

Les cl6tures existantes formées de murs a « I'ancienne » devront étre maintenues ou restaurées dans
leur aspect original sauf considération technique et ou de sécurité. En cas de démolition, elles devront
dans la mesure du possible, étre reconstruites a identique sans dépasser 2 matres de hauteur.

Les canisses, les panneaux de bois, de PVC, ainsi que les pare vues en toile ou de type brande sont
interdits.

5- Murs de restanqgues et de souténement :

Les murs de restanques situés hors de I'emprise des constructions et des voies et accés privatifs ne
pourront étre détruits. Toutefois, en cas de destruction ou de dégradation accidentelle, ils devront &tre
reconstruits a identique (forme, hauteur, appareillage,)

Le rythme des restanques sur la parcelle et les parcelles voisines sera respecté, en conservant dans
I'aménagement de [a parcelle des hauteurs de murs comparables  I'existant.

Concernant fes murs de restanques : les murs cyclopéens (constitugs de gros blocs), les enrochements
et les murs béton sont proscrits.

Concernant les murs de souténement : ils peuvent étre en béton et doivent faire l'objet d’un traitement
paysager (parement en pierres séches du pays sur au moins 10 cm d'épaisseur, ou & défaut enduits
avec vegetalisation : plantes tapissantes).

6- Murs anti-bruit :
lls seront vegétalisés et doublés d'une haie vive dans le recul par rapport 2 i'alighement.

7- Les équipements liés aux énergies renouvelables : capteurs solaires, photovoltaiques,
vérandas serres et autres éléments d’architecture bioclimatique, doivent étre intégrées et adaptés
a la logique architecturale des constructions et & leur environnement patrimonial et paysager. lls
doivent étre intégrés a Penveloppe des constructions en évitant l'effet de superstructures
surajoutées et de milage.

8- Pour les constructions remarquables identifiées sur le plan de Zonage, les travaux réalisés

doivent respecter les prescriptions suivantes :

- respecter et mettre en valeur les caractéristiques structurelles du batiment, les porches et les halls
d'entrée, en veillant & la bonne mise en ceuvre des travaux qui visent a améliorer les conditions
d'accessibilité, d'habitabilité ou de sécurite,
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- respecter et metire en valeur les caractéristiques architecturales du batiment, et notamment la
forme des toitures, la modénature, les baies en facade, les menuiseries extérieures et les
devantures,

- metire en ceuvre des matériaux et des techniques permettant de conserver ou de restituer l'aspect
d'origine du batiment,

- ftraiter les installations techniques de maniére & ne pas altérer fa qualité patrimoniale du bati existant,

- proscrire la pose d'éléments extérieurs qui serait incompatible avec le caractere du béti existant, et
notamment les supports publicitaires,

- assurer aux espaces libres situés aux abords immédiats du bétiment un traitement de qualite,
approprié aux caractéristiques architecturales du béatiment existant,

Si le batiment a fait 'objet de transformations postérieures a sa construction, it convient de respecter
les modifications ou ajouts d'éléments dignes d'intérét et de remédier aux altérations qu'il a subies.

ARTICLE UE 12 - STATIONNEMENT

Concernant les véhicules automobiles, it est exigé :

- pour les constructions a usage de logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat lors de la
construction : une place de stationnement par logement,

- pour les autres types de logements : 1 place pour 50m* de SP avec au minimum 1 place de
stationnement par logement. Le nombre maximal de places de stationnement exigible par logement
ne peut excéder 3 places.

Les places de stationnement implantées en surface extérieure doivent étre réalisées avec des matériaux
drainants.

- pour les bureaux, services : 1 place pour 30m? de SP,

- pour les commerces : 1 place pour 40 m* de SP,

- pour les constructions & usage d'hébergement hotelier : 1 place par unité d'hebergement,
- pour les batiments scolaires : 1 place par classe,

- pour les CINASPIC : 1 place de stationnement pour 4 personnes accueillies.

Pour e stationnement des deux roues, if est exigé :

- pour les bureaux et services : 1 place pour 50m? de SP

- pour les éguipements collectifs recevant du public : 1 place pour 10 personnes accueillies.
50% de ces places de stationnement doivent étre dédiées aux vélos.

Modalités de réatisation des places de stationnement
Pour le calcul du nombre de places de stationnement réglementairement exigé, il convient d’arrondir au
nombre supérieur dés que la décimale est supérieure ou egale a 5.

Exemple 1: Création dune habitation de 110m? de surface de plancher : 110450
inférieure a 0,5, il est exigé 2 places de stationnement.
Exemple 2 : Création d'une habitation de 140m? de surface de plancher: 140/50
supérieure a 0,5, il est exigé 3 places de stationnement

2,2, Décimale

I

Hi

2.8. Décimale

ARTICLE UE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant aux ptans de zonage, sont soumis aux dispositions des articles L.
130-1 et suivants du Code de l'urbanisme.

Dans les périmétres de sensibilité paysagére et de trame verte et bleue, pris en application de
I'article L..123-1-5-111.2 et figurant aux documents graphiques :

- sont soumis a déclaration préalable les coupes et abattages des arbres et de la végétation

- sont seuls admis les acces, les réseaux, la construction ou la restauration des murs de restanques.

Les espaces libres
75% de 'unité fonciere doit &tre traitée en espaces libres tels que définis dans le lexique annexé au
présent reglement.

Pour fes programmes de logements collectifs, les espaces libres devront étre aménagés en jardins
familiaux ou partagé chaque fois que I'assiette fonciére le permet.
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Les espaces libres doivent comporter au moins un arbre de haute tige par 200 m? du terrain d'assiette
du projet.

Les plantations existantes d'essences locales doivent étre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes et choisies parmi les espéces méditerranéennes économes en consommation
d'eau, & 'exception des palmiers,

Toutefois, sur les terrains comprenant des oliviers, ceux-ci doivent étre conservés dans leur totalité.
Les oliviers situés dans I'emprise des voies et des constructions seront transplantés sur la propriété ou
remplaces a l'identique (en terme de taille).

La végétalisation des aires de stationnement
Sur les aires de stationnement a I'air libre, il sera planté un arbre d'une hauteur minimum de 2,50m pour
deux places.

Reégles de plantations en bordure des restanques et murs de souténements
Les arbres et arbustes ne seront plantés ni sur son rebord, ni en pied du mur, mais en milieu de terrasse.

Espéces de plantations :

- les espéces invasives doivent étre évitées (exemple : mimosa, ailante)

- les espéces méditerranéennes seront favorisées,

- lelong des vallons, les essences constitutives des ripisylves (végétation de bord des eaux) devront
constituer 80% du couvert végétal,

Conservation des arbres de haute tige
Afin de protéger les systémes racinaires et ia frondaison des arbres conservés et d'assurer leur
pérennisation, aucune construction ne devra éire réalisée a moins de :

e 10 metres du pied des arbres de haute tige notamment pour les espéces suivantes :
pins parasols, pins d'Alep, séquoias, cédres, eucalyptus, camphriers, chénes,
micocouliers, ginkga-bilaba, tilleuls.

+ Smetres du pied des arbres de haute tige pour les espéces suivantes : oliviers, lauriers,
cyprés, yuccas, faux-poivrier.....

Dans les espaces de protection définis ci-dessus, les seuls aménagements possibles, hormis d'autres
plantations de pleine terre, sont la réalisation sans affouillement de sol, d'allées, de terrasses,
d'escaliers et d'aires de stationnement.

ARTICLE UE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UF

CARACTERE DE LA ZONE

Elle correspond aux secteurs de maisons individuelies trés diffuses, situés dans des espaces
remarguables du point de vue paysager.

La zone UF comprend deux secteurs UFa et UFb.

Certains terrains compris dans la zone UF peuvent étre soumis a des risques haturels.

Rappel :
Sont également applicables les « Dispositions Générales » figurant au titre | du présent réglement.

ARTICLE UF 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

Dans toute la zone sont interdites les occupations et utilisations de sols suivantes :

- Les constructions destinées a l'industrie,

- Les constructions a usage d'entrepdts,

- Les constructions a usage commercial,

- Les constructions a usage artisanal,

- Les installations classées,

. Le stationnement isolé de caravanes et le camping hors terrains aménagés,

. L'aménagement de terrains destinés a toute forme de camping et de caravanage,

- L'aménagement de terrains destinés aux parcs résidentiels de loisir (PRL),

- Les habitations légéres de loisirs, ainsi que 'aménagement des terrains spécialement réservés a
leur accuell,

- Pouverture et 'extension de garages collectifs de caravanes,

- Les affouillements et exhaussements du sol & 'exception de ceux autorisés & l'article UF2,

- Les parcs d'attraction,

- Les dépdts de véhicules,

- Les dépdts de matériaux de toute nature,

- lLes carriéres.

Dans les zones soumises a des risques natureis :
Toutes les occupations et utilisations de sols sont interdites, sauf celles indiquées a Tarticle 2 ci-
dessous.

ARTICLE UF 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Dans l'ensemble de la zone UF, pour toutes les occupations et utilisations du sol autres que les
ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif, le Plan
Local d'Urbanisme s'oppose aux dispositions de F'article R.123-10-1 du Code de ['urbanisme.

Dans l'ensemble de la zone UF s'appliquent les dispositions de l'article L 111-5-2 instaurées par la
délibération du Conseil Municipal stipulant que les divisions fonciéres sont soumises a déclaration
préalable.

le Plan Local d'Urbanisme impose également que toutes les opérations d'aménagement, en tant

gu'occupation et utilisation du sol, et notamment les divisions fonciéres, respectent {intégralité des

dispositions de la zone UF. L'autorisation d'opération d'aménagement, notamment la division, est ainsi

conditionnée a ce que toutes les nouvelles unités fonciéres, et I'unité fonciére initiale (parcelle-mére)

apras I'exécution, respectent a la fois :

- les régles de superficie minimale de l'article UF 5 ;

- les régles de prospect face aux voies et emprises publiques de l'article UF 6;

- les régles de prospect entre les batiments existants et les nouvelles limites séparatives, y compris
en cas de servitude de cour commune, des articles UF 7 et UF 8

- les régles d'emprise au sol, de l'article UF 9 ;

- Tapplication des taux d'espaces verts de l'article UF 13.
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Hors des zones soumises 4 des risques naturels :

Toutes les occupations et utilisations du sol admises dans ia zone doivent s'implanter hors des
éléments de paysage identifiés sur le plan de zonage.

Les longs des vallons, les constructions sont admises a condition d’étre implantées a une
distance minimum de 5 m par rapport & I’axe dudit valion.

Les affouillements et exhaussements du sol sont admis a condition

- quits soient strictement indispensables et nécessaires aux constructions et leur desserte, aux
installations et infrastructures autorisées dans la zone,

- qu'iis s'intégrent correctement dans Je site et n'entrainent pas de nuisance grave sur la stabilité des
versants,

- que la hauteur des exhaussements n’excéde pas 0,30 meatre.

Les sites de restanques peuvent étre aménagés a condition que :

- les dénivelés soient aménagés en terrasses et murs de souténement de méme échelle et de méme
forme que les restanques existantes. Leur hauteur est réglementée a I'article 10.

- l'implantation des constructions et des piscines soit adaptée aux principes suivants :
a) la plus grande longueur de fagade des batiments doit é&tre implantée parailélement aux
restanques,
b) fes piscines doivent étre implantées dans une planche de restanques existantes,

- les installations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

Dans les zones soumises 3 des risques naturels :

- les occupations et utilisations des sols autorisées au paragraphe ci-dessus, sous réserve
derespecter les prescriptions des PPR, ainsi que les travaux et les aménagements destinés
a pallier les risques.

ARTICLE UF 3 -ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée.

Les caractéristiques des accés et des voies privées doivent :

- étre adaptées a 'opération envisagée,

- assurer la sécurité des usagers de ces voies

- satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre incendie, de ramassage des ordures
ménageres,

Lorsqu'un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés se fera sur la voie quii
présentera le moins de géne ou de risque pour la circulation.

Les accés automobiles des constructions a partir des voies piétonnes existantes ou prévues sont
interdits.

La pente des accés ne doit pas excéder 15% sur le terrain et 6% sur 6 métres au débouché sur la voie
publique,

La creation de voies d’accés aux constructions sur les terrains en pente ne doit pas porter atteinte au
site,

Le nombre d'accés de l'opération sur la voie publique sera réduit au minimum,

Les voies nouvelles, en impasse, doivent étre aménagées dans leur partie terminale parune voieen T
ou une aire de retournement adaptée aux contraintes de circulations des véhicules de secours et de
ramassage des ordures ménagéres,

Lorsqu’un quartier est traversé par un chemin dédié a la circulation piétonne et que Pinstallation d'une
cléture ou d'un portail est envisagée, il est demandé de maintenir un passage piéton en accés libre et
permanent.
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ARTICLE UF 4 —-DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable :

Toute construction ou instaliation requérant une alimentation en eau potable doit étre raccordee au
réseau public de distribution d'eau potable, conformément a a régiementation en vigueur. (cf, annexe
sanitaire dossier de PLU)

Eaux usées :
Toute construction ou installation doit &tre raccordée au réseau public d’assainissement, conformément
a la réglementation en vigueur. {cf. annexe sanitaire dossier de PLU)

Eaux pluviales :

Les eaux de ruissellement pluvial provenant des toitures, des constructions et de toute surface
imperméable, doivent étre évacuées sur la propriété par des dispositifs appropriés ou bien vers le
réseau collectif, le tout, conformément & la réglementation en vigueur. {cf. annexe sanitaire dossier de
PLU)

En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau public d'assainissement des
eaux usees.

Réseaux de collecte des déchets :

Pour toute construction nouvelle, un espace destiné au stockage des déchets en attente d'enlevement
par le service de collecte doit étre aménagé sur le terrain d’assiette de la construction.

Dans les autres cas, Fimplantation d’'un point de collecte pourra étre exigée en fonction du nombre de
logements existants en périphérie du projet.

Réseau d'énergie électrique
Toute construction ou installation le requérant doit &tre raccordée au réseau public d'électricité.

Autres réseaux :
Les réseaux divers nécessaires a toute construction ou installation nouvelle doivent étre encastrés dans
les fagades et enterrés jusqu'au point de raccordement situé en limite des voies ou emprises publiques.

ARTICLE UF 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Non réglemente.

ARTICLE UF 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions, balcons compris, et les piscines doivent s'implanter & une distance de l'alignement
actuet ou futur au moins égale & :

- 12 métres dans le secteur UFa

- 15 métres dans le secteur UFb

Toutefois, les constructions doivent s'implanter & une distance au moins égale a 15 métres de I'axe des
routes départementales.

Le long du Chemin de la Font des Fades (RD 103), la construction d'un mur de cléture « antibruit » est
tolérée sous réserve de respecter un recul de 0,60 métre par rapport & 'alignement actuel ou futur.

Nonobstant fes dispositions réglementaires de la zone liées aux implantations des constructions par
rapport aux limites de propriété, la surélévation et l'extension a l'aplomb ou dans le prolongement des
fagades des constructions existantes sont réalisables sous réserves .

- que les constructions existantes soient légalement autorisees

- que les constructions existantes soient implantées & 5m minimum des limites de propriété

ARTICLE UF 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1 - Régles générales

Les constructions, balcons compris, doivent étre implantées en retrait des limites séparatives, a une
distance au moins égale & :

- 15 métres dans le secteur UFa

- 20 métres dans le secteur UFb
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L'implantation des constructions annexes est autorisée :

- soit en limites séparatives dés lors que le linéaire, toutes annexes et limites confondues, n'excéde
pas 10 métres,

- soit & 5 metres minimum des limites séparatives,

Les piscines doivent &tre implantées & une distance minimale de 5 métres des limites séparatives.

2 - Régles particuliéres

a/ pour les unités fonciéres non baties

pour les unités fonciéres non baties d'une largeur inférieure a 40 m : les constructions nouvelies doivent
étre implantées & une distance au moins égale a la hauteur du batiment {H = L) avec un minimum de 5
m des limites séparatives.

Ne sont pas concernées par cette régle particuliére les unités fonciéres issues d'une division postérieure
a la date d'approbation de la modification n°2 du PLU.

b/ pour les unités fonciéres béaties

Nonobstant les dispositions réglementaires de la zone liées aux implantations des constructions par
rapport aux limites de propriété, la surélévation et 'extension a I'aplomb ou dans le prolongement des
fagades des constructions existantes sont réalisables sous réserves

- que les constructions existantes soient légatement autorisées

- que les constructions existantes soient implantées & 5m minimum des limites de propriété

¢/ pour les unités fonciéres concernées par une fenétre de constructibilité de 1a trame verte et bleue
les constructions nouvelles doivent &tre implantées a une distance au moins égale a 5 m des limites
séparatives.

3 - Regles spécifiques par rapport 3 des ouvrages

Les constructions situées dans le périmétre de protection du canal dela Siagne (zone non aedificandi repérée
sur le plan de zonage) doivent s'implanter & une distance de 35 métres par rapport a Paxe du canal en
rive gauche et & une distance de 20 métres par rapport & Faxe du canal en rive droite.

ARTICLE UF 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

A l'exclusion des piscines, la distance séparant deux constructions, balcons compris, édifiées sur une
méme propriété doit &tre au moins égale a 30 métres.

Ces distances sont réduites & 5 métres pour les constructions annexes non destinées 4 'habitation (pool
house, garage, remises...).

ARTICLE UF 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
L'emprise au sol maximale sur chaqgue unité fonciére est fixée a :
- 8% dans le secteur UFa

- 8% dans le secteur UFb

ARTICLE UF 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS
La hauteur est comptée en tous points du batiment a partir de la cote du terrain naturel existant ou du
terrain excaveé jusqu'a I'égout du toit ou la partie supérieure de la dalle de Ia terrasse.

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder :

7 m a I'égout du toit et 9 m au faitage.

7 m a la partie supérieure de la dalle en cas de toiture terrasse

7,50 m a la partie supérieure de I'acrotére en cas de toiture végétalisée

La hauteur frontale telle que définie dans le lexique annexé au présent réglement, ne doit pas excéder
S m.

Pour les constructions annexes, la hauteur maximale est limitée 4 2,50 m a I'egout du toit en cas de
toiture en pente ou a la partie supérieure de la dalle en cas de toiture terrasse.
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La hauteur des restanques et des murs de souténement est limitée & 1,50 m. Au regard de la pente,
plusieurs restanques ou murs de soutenements peuvent étre cumulées afin de créer un effet de
terrasses. La distance entre deux restanques ou murs de souténements doit alors respecter une
largeur de 1,50 m minimum. Dans le ¢as des murs de souténement, ce retrait devra étre végétalisé
par des arbres et des arbustes respectant les dispositions de larticle 13 dans le cas ol aucune
implantation de construction n'est prévue.

Dans les secteurs concerngs par la servitude de vue inscrite au plan de zonage, la hauteur en tout point
des clétures et des constructions (ouvrage de superstructure inclus) devra étre comprise en dega d'un
plan incliné de 10° par rapport & Phorizontale d'un point situé a 1,50 m de hauteur en fimite de 'emprise
ou du chemin concerné,

Canal de la Siagne h
et ses berges

e

L},

constructions dans le

a compter de la voie de circulation plan incliné de 10°

Pour les murs de cldture « antibruit », la hauteur est limitée a 2 métres, calculée a partir du niveau de
la voie.

ARTICLE UF 11 - ASPECT EXTERIEUR

Dispositions générales :

Les constructions, ainsi que les cldtures et les murs de souténement, de par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions et leur aspect extérieur ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a
lintérat des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales.

Les constructions doivent présenter la plus grande simplicité de volume.

Les restaurations devront étre effectuées de maniére a ne pas compromettre le caractére traditionnel
de Pensembile.

Dispositions particuliéres :
1- Intégration des constructions dans le site

Les constructions doivent respecter la topographie du terrain et s'adapter a la déclivité du site.

Les tuyaux de descente des eaux pluviales doivent étre congus de maniére & s'estomper le mieux
possible dans le ton de la fagade. lis sont obligatoirement verticaux. Pour les constructions neuves et
dans la mesure du possible lors de la rénovation des fagades, ils sont intégrés dans le batiment et non
apparents.

Les antennes paraboliques ne doivent pas étre visibles depuis les espaces publics.

Les citernes de fuel ou de gaz doivent étre dissimulées,

Les groupes de climatisation et les pompes a chaleur seront implantés dans le corps du batiment ou en
pied de fagade alors dissimulés dans un coffret adapté afin de réduire les nuisancas visuelles et
sonores.

2- Fagades et matériaux

Les fagades doivent étre traitées de fagon harmonieuse (matériaux et couleurs).

Le volume, le traitement, les couleurs et les matériaux des constructions annexes doivent s’harmoniser
avec la construction principale.

Les fagades secondalres ou aveugles doivent &tre traitées avec le méme soin que les fagades
principales.
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3- Toitures

Les toitures en pentes sont constituées de tuiles canal de couleur terre cuite {rouge ou rouge orangé).
Sont aussi acceptées les tuiles vieilies et de récupération. Le systéme consistant en sous-toiture
porteuse recouverte par des tuiles anciennes ou vieillies artificiellement est admis & condition que la
sous-toiture ne soit jamais apparente et gue le recouvrement normal des tuiles soit respecté.

Les tuiles plates peuvent &tre autorisées dans le cas de rénovation de toiture de constructions
anciennes, ou dans le cas de construction d’annexes situés sur le méme terrain gu’une construction &
tuites plates.

L'emploi de la téle ondulée ou de plastique est interdit. I peut &tre exigé, lors d'une réfection, la
stippression d’ouvrages qui dépareraient manifestement la toiture.

Les toitures terrasses peuvent étre admises.

Les souches de cheminées (conduit de fumée ou de ventilation) doivent étre de forme simple, enduites
dans les tons de la fagade et traverser la toiture au plus prés du faitage.

l.es superstructures techniques en toiture telles qu'extracteur pour climatisation, ou machinerie
d'ascenseur sont admises & condition qu'elles soient correctement intégrées.

4- Clétures
Les clbtures doivent étre constituées d'une claire-voie doublée d'une haie vive.

Les haies vives doivent étre constituées d'essences locales. Un mur bahut d'une hauteur de 0,70 métre
maximum peut faire soubassement sous réserve de créer tous les 5m des ouvertures de 15 cmx15 cm
minimum pour le passage de la petite faune.

La hauteur totale des cldtures et des portails est limitée a 2 métres.
Les murs bahut seront crépis dans des tons similaires aux batiments principaux.

Lorsque la nature et la configuration du terrain les rendent nécessaires pour ériger une cléture, il est
autorisé d'ériger des murs de souténement. Ces murs de souténement seront alors traités a [ancienne,
en pierres apparentes ou en crépi et pourront servir de support a des plantes grimpantes.

Les portails et portillons seront en harmonie avec les constructions et les éventuelles cldtures.

Les cibtures existantes formées de murs a « Pancienne » devront étre maintenues ou restaurdes dans
leur aspect original sauf considération technique et ou de sécurité. En cas de démalition, elles devront
dans la mesure du possible, &tre reconstruites a lidentique sans depasser 2 métres de hautsur,

Les canisses, les panneaux de bois, de PVC, ainsi que les pare vues en toile ou de type brande sont
interdits.

5- Murs de restanques et de souténement :

Les murs de restanques situds hors de I'emprise des constructions et des voies et acces privatifs ne
pourront étre défruits, Toutefois, en cas de destruction ou de dégradation accidentelle, its devront étre
reconstruits & l'identique (forme, hauteur, appareillage, )

Le rythme des restanques sur la parcelle et les parcelies voisines sera respecté, en conservant dans
'aménagement de la parcefle des hauteurs de murs comparables a Fexistant.

Concernant les murs de restanques : les murs cyclopéens (constitués de gros blocs), les enrochements
et les murs béton sont proscrits.

Concernant les murs de souténement : ils peuvent étre en béton et doivent faire I'objet d’un traitement
paysager (parement en pierres séches du pays sur au moins 10 cm d'épaisseur, ou a défaut enduits
avec vegetalisation : plantes tapissantes).

6~ Murs anti-bruit :
lis seront végétalisés et doublés d’une haie vive dans le recul par rapport a Palignement.

7- Les equipements liés aux énergies renouvelables : capteurs solaires, photovoltaiques,
vérandas serres et autres éléments d’architecture bioclimatique, doivent étre intégrés et adaptés
a la logique architecturale des constructions et a leur environnement patrimonial et paysager. lls
doivent étre intégrés A Fenveloppe des constructions en évitant Feffet de superstructures
surajoutées et de mitage.
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8- Pour les constructions remarquables identifiées sur le plan de zonage, les travaux réalisés

doivent respecter les prescriptions suivantes :

- respecter et mettre en valeur les caractéristiques structurelles du batiment, les norches et les halls
d'entrée, en veillant a la bonne mise en ceuvre des travaux qui visent & améliorer les conditions
d'accessibilité, d'habitabilité ou de sécurité,

- respecter et mettre en valeur les caractéristiques architecturales du batiment, et notamment la
forme des toitures, la modénature, les baies en fagcade, les menuiseries extérieures et les
devantures,

- mettre en ceuvre des matériaux et des techniques permettant de conserver ou de restituer 'aspect
d'origine du batiment,

- traiter les instaliations techniques de maniére a ne pas altérer la qualité patrimoniale du bati existant,

- prosorire la pose d'éléments extérieurs qui serait incompatible avec le caractére du bati existant, et
notamment les supports publicitaires,

- assurer aux espaces libres situés aux abords immédiats du batiment un traitement de qualité,
approprié aux caractéristiques architecturales du batiment existant,

Si le batiment a fait 'objet de transformations postérieures a sa construction, il convient de respecter
les modifications ou ajouts d'éléments dignes d'intérét et de remédier aux altérations qu'il a subies.

ARTICLE UF 12 - STATIONNEMENT

Concernant les véhicules automobiles, il est exigé :

- pour les constructions & usage de logements : 1 place pour 50m?* de SP avec au minimum 1 place
de stationnement par logement. Le nombre maximal de places de stationnement exigible par
fogement ne peut excéder 3 places.

Les places de stationnement implantées en surface extérieure doivent &tre réalisées avec des matériaux
drainants.

- pour les bureaux, services : une place pour 30m? 8P,

- pour les constructions a usage d'hébergement hitelier : une place par unité d'hébergement,
- pour les batiments scolaires : 1 place par classe,

- pour les CINASPIC: 1 place de stationnement pour 4 personnes accueiliies.

Pour le stationnement des deux roues, it est exigé :
- pour les bureaux et services : 1 place pour 50m? de SP
- pour les équipements collectifs recevant du public : 1 place pour 10 personnes accuailiies.

50% de ces places de stationnement doivent &tre dédiées aux vélos.

Modalités de réalisation des places de stationnement

Pour le calcul du nombre de places de stationnement réglementairement exige, it convient d'arrondir au
nombre supérieur dés que la décimale est supérieure ou égale a 5.

Exemple 1: Création d'une habitation de 110m? de surface de plancher 110/50 = 2,2. Décimale
inférieure & 0,5, il est exigé 2 places de stationnement,

Exemple 2: Création d’'une habitation de 140m? de surface de plancher : 140/50 = 2,8, Décimale
supérieure a 0,5, il est exigé 3 places de stationnement

ARTICLE UF 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1.es espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant aux plans de zonage, sont soumis aux dispositions des articles L.
130-1 et suivants du Code de l'urbanisme.

Dans les périmétres de sensibilité paysagére et de trame verte et bleue, pris en application de
I'articte L..123-1-5-111.2 et figurant aux documents graphiques :

- sont soumnis & déclaration préalable les coupes et abattages des arbres et de la végétation

- sont seuls admis les accés, les réseaux, la construction ou la restauration des murs de restanques.
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Les espaces libres
85% de Funité fonciére doit &tre traitée en espaces libres tels que définis dans le lexique annexé au
présent réglement.

Pour les programmes de logements collectifs, les espaces libres devront étre aménagés en jardins
familiaux ou partagé chaque fois que F'assiette fonciére le permet.

Les espaces libres doivent comporter au moins un arbre de haute tige par 200 m? du terrain d'assiette
du projet.

Les plantations existantes d'essences locales doivent étre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes et choisies parmi les espéces méditerranéennes économes en consommation
d'eau, a 'exception des palmiers.

Toutefois, sur les terrains comprenant des oliviers, ceux-ci doivent étre conservés dans leur totalité,
Les oliviers situés dans 'emprise des voies et des constructions seront transplantés sur la propriété ou
remplacés & {'identique (en terme de taille).

La végétalisation des aires de stationnement
Sur les aires de stationnement a I'air libre, il sera planté un arbre d‘une hauteur minimum de 2,50m pour
deux places

Régles de plantations en bordure des restanques et murs de souténements
Les arbres et arbustes ne seront plantés ni sur son rebord, ni en pied du mur, mais en milieu de terrasse.

Espéces de plantations ;

- les espéces invasives doivent étre évitées (exemple : mimosa, ailante)

- les espéces méditerranéennes seront favorisées,

- letong des vallons, les essences constitutives des ripisylves (végétation de bord des eaux) devront
constituer 80% du couvert végétal.

Conservation des arbres de haute tige
Afin de protéger les systémes racinaires et la frondaison des arbres conservés et d'assurer leur
pérennisation, aucune construction ne devra étre réalisée & moins de :
¢ 10 métres du pied des arbres de haute tige notamment pour les espéces suivantes :
pins parasols, pins d'Alep, séquoias, cédres, eucalyptus, camphriers, chénes,
micocouliers, ginkgo-biloba, tilleuls.
« S metres du pied des arbres de haute tige pour les espéces suivantes : oliviers, lauriers,
cyprés, yuccas, faux-poivrier.....

Dans les espaces de protection définis ci-dessus, les seuls aménagements possibles, hormis d'autres
plantations de pleine terre, sont la réalisation sans affouillement de sol, d'allées, de terrasses,
d'escaliers et d'aires de stationnement.

ARTICLE UF 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Non réglemente.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UG

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UG correspond principalement & une zone d'activités commerciale et d'équipements collectifs
d'intérét public.

Elle comprend un secteur UGg destiné, notamment & l'aire d'accueil des gens du voyage et des
équipements collectifs d'intérét public, situés dans le quartier Tiragon.

Rappe!:
Sont également applicables les « Dispositions Générales » figurant au titre | du présent réglement.

ARTICLE UG 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

- les constructions a usage d’habitation,

- les constructions destinées a l'industrie,

- les installations classées a I'exception de celles visées a Varticle UG2,

- le stationnement isolé de caravanes et le camping hors terrains aménagés

- I'aménagement de terrains destinés au camping caravaning,

- 'aménagement de terrains destinés aux parcs résidentiels de loisir (PRL),

- les habitations légéres de loisirs, ainsi que 'aménagement des terrains spécialement réservés a
leur accueil,

- T'ouverture et Fextension de garages collectifs de caravanes,

- les affouillements et exhaussements du sol a I'exception de ceux autorisés a l'articie UG2,

- les parcs d'attraction,

- les dépbts de véhicules,

- les dépdts de matériaux de toute nature,

- les constructions destinées a I'exploitation agricole ou forestiére,

- les carriéres.

ARTICLE UG 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

PARTICULIERES

- les installations classées soumises & déclaration.

- les affouillements et exhaussements du sol, liés et nécessaires aux constructions et leur desserte,
installations, infrastructures autorisées dans la zone,

- les installations et ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics.

Dans le secteur UGg:
- les aménagements, les constructions et les installations liées & l'aire d'accueil des gens du voyage,
- les constructions & usage d'équipement collectif d'intérét public.

ARTICLE UG 3 — ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée.

Les caractéristiques des accés et des voies privées doivent :

- é&tre adaptées a l'opération envisagée,

- assurer la sécurité des usagers de ces voies

. satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre incendie, de ramassage des ordures
ménagéres.

Lorsqu'un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publigues, Taccés se fera sur la voie qui
présentera le moins de géne ou de risque pour Ia circulation.

Les accés automobiles des constructions 2 partir des voies piétonnes existantes ou prévues sont
interdits.

Le nombre d'accas de l'opération sur la voie publique sera réduit au minimum.

Lorsqu’un terrain est traversé par un chemin dédié & la circulation piétonne et que l'installation d'une
cléture ou d'un portail est envisagée, il est demandé de maintenir un passage piéton en accés libre et
permanert.
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ARTICLE UG 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable :

Toute construction ou installation requérant une alimentation en eau potable doit &tre raccordée au
réseau public de distribution d’eau potable, conformément & la réglementation en vigueur. {¢f. annexe
sanitaire dossier de PLU)

Eaux usées :
Toute construction ou instaliation doit étre raccordée au réseau public d'assainissement, conformément
a la réglementation en vigueur. (cf. annexe sanitaire dossier de PLU)

Eaux pluviales :

Les eaux de ruissellement pluvial provenant des toitures, des constructions et de toute surface
imperméable, doivent étre évacuées sur la propriété par des dispositifs appropriés ou bien vers le
réseau collectif, le tout, conformément a la réglementation en vigueur. (cf. annexe sanitaire dossier de
PLU)

En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau public d’assainissement des
eaux usées.

Autres réseaux :
Les réseaux divers nécessaires & toute construction ou installation nouvelle doivent étre encastrés dans
les facades et enterrés jusqu'au point de raccordement situé en limite des voies ou emprises publiques.

Réseaux de collecte des déchets :

Pour toute construction nouvelle, un espace desting au stockage des déchets en attente d’enlévement
par le service de collecte doit &tre aménagé sur le terrain d’assiette de la construction,

Dans les autres cas, limplantation d'un point de collecte pourra étre exigée en fonction du nombre de
logements existants en périphérie du projet.

ARTICLE UG 5 — CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Non réglementé.

ARTICLE UG 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES
Toutes les constructions doivent simplanter & une distance au moins égale a 5 métres de I'alignement
actuel ou futur.

Toutefois, les constructions doivent s'implanter a une distance au moins égale
- & 50 métres de I'axe de la pénétrante Cannes-Grasse ;

- & 15 meétres de 'axe des routes départementales ;

- a 10 métres de 'emprise légale de la voie ferrée.

ARTICLE UG 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les constructions doivent s'implanter & une distance au moins égate & 5 m des limites séparatives.

ARTICLE UG 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Non réglementé

ARTICLE UG 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé

ARTICLE UG 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS
La hauteur est comptée en tous points du batiment & partir de la cote du terrain naturel existant ou du
terrain excavé jusqu'a I'égout du toit ou la partie supérieure de la dalle de |a terrasse.

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder :

9 m a I'egout du toit et 11 m au faitage.

9 m a la partie supérieure de la dalle en cas de toiture terrasse

9,50 m a la partie supérieure de l'acrotére en cas de toiture végétalisée
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ARTICLE UG 11 - ASPECT EXTERIEUR

Dispositions générales :

Les constructions, ainsi que les cldtures et les murs de souténement, de par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions et leur aspect extérieur ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a
lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales.

Les constructions doivent présenter la plus grande simplicité de volume.

Dispositicns particuliéres :
1~ Intégration des constructions dans le site
Les antennes paraboliques ne doivent pas étre visibles depuis les espaces publics.

2- Fagade et matériaux

Les fagades commerciales doivent respecter les obligations suivantes :

- les percements destinés a recevoir des vitrines doivent étre adaptés a larchitecture de la
construction concernée ;

- lorsgu'une méme vitrine ou devanture est établie sur plusieurs constructions contigués, les limites
séparatives doivent étre marqueées.

- les devantures commerciales doivent étre congues dans leurs dimensions, matériaux et traitements
en fonction de I'architecture de I'édifice, et notamment se limiter a la hauteur du rez-de-chaussée.

- les enseignes commerciales devront étre parfaitement intégrées et ne pas comprometire
Phomogénéité et la qualité architecturale de la zone et respecter le réglement de publicité.

3- Toitures

Les toitures sont constituées de tuiles canal de couleur terre cuite (rouge ou rouge orangé). Sont aussi
acceptées les tuiles vieillies et de récupération. Le systéme consistant en sous-toiture porteuse
recouverte par des tuiles anciennes ou vieillies artificiellement est admis & condition que la sous-toiture
ne soit jamais apparente et que le recouvrement normal des tuiles soit respecté.

Les tuiles plates peuvent étre autorisées dans le cas de rénovation de toiture de constructions
anciennes, ou dans le cas de construction d’annexes situés sur le méme terrain qu'une construction a
tuiles plates.

L'emploi de la tdle ondulée ou de plastique est interdit. Il peut &tre exigé, lors d’'une refection, la
suppression d’'ouvrages qui dépareraient manifestement |a toiture:

Les toitures terrasses peuvent étre admises.

Les souches de cheminées (conduit de fumée ou de ventilation) doivent étre de forme simple, enduites
dans les tons de la fagade et traverser la toiture au plus prés du faitage. It est interdit de realiser des
conduits de saillie sur les fagades.

Les superstructures techniques en foiture telles qu'extracteur pour climatisation, ou machinerie
d’ascenseur sont admises a condition qu'elles soient correctement intégrees.

4- Clbtures

Les clbtures peuvent étre constituées de haies vives et/ou d’une claire-voie. Un mur bahut peut faire
soubassement. |l doit &tre soigneusement traité et constitué ou parementé de pierres naturelles du pays
ou agrémenté de plantations grimpantes.

La hauteur totale des cldtures, mesurée par rapport au sol naturel, ne peut exceéder 2 métres. Le mur
bahut ne peut avoir plus de Om70 de hauteur.

Lorsque la nature et la configuration du terrain les rendent nécessaires pour ériger une cléture, if est
autorisé d'érigé des murs de souténement. Ces murs de souténement seront alors traités a I'ancienne,
en pierres apparentes ou en crépi et pourront servir de support a des plantes grimpantes.

Les portails et portilions seront en harmonie avec les constructions et les éventuelles clotures.

Pour les clétures situées en limite de voies ouvertes au public, les panneaux de bois, de PVC, ainsi que
les pare vues en toile ou de type brande sont interdits en fagade.
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Les canisses et grillages opaques sont interdits.

5- Les équipements liés aux énergies renouvelables : capteurs solaires, photovoltaigues,
verandas serres et autres éléments d’architecture bioclimatique, doivent étre intégrés et adaptés
a la logique architecturale des constructions et & leur environnement patrimonial et paysager. lis

doivent &tre intégrés a l'enveloppe des constructions en évitant Peffet de superstructures
surajoutées et de mitage.

ARTICLE UG 12 — STATIONNEMENT

Concernant les véhicules automobiles, il est exigé :

- pour les etablissements commerciaux : une place pour 30 m? de SP,

- pour les bureaux, services, artisanat : une place pour 30m? SP,

- pour les constructions & usage d'hébergement hételier : une place par unité d'hébergement,
- pour les restaurants : 3 places pour 10m? de salle de restaurant,

- pour les CINASPIC : 1 place de stationnement pour 4 personnes accueillies.

Pour le stationnement des deux roues, il est exigé :
- pour les bureaux, services et restaurant : 1 place pour 50m? de SP,
- pour les équipements colfectifs recevant du public : 1 place pour 10 personnes accueillies.

50% de ces places de stationnement doivent étre dédides aux vélos.

Modalités de réalisation des places de stationnement

Pour le calcul du nombre de places de stationnement réglementairement exigé, it convient d’arrondir au
nombre supérieur dés que la décimale est supérieure ou égale a 5.

Exemple 1: Création d'une habitation de 110m? de surface de plancher: 110/50 = 2,2. Décimale
inférieure & 0,5, il est exigé 2 places de stationnement.

Exemple 2 : Création d’'une habitation de 140m? de surface de plancher : 140/50 = 2,8. Décimale
supérieure 4 0,5, il est exigé 3 places de stationnement

ARTICLE UG 13 ~ ESPACES LIBRES, ET PLANTATIONS

L es espaces libres

Les espaces libres, tels que définis dans le lexique annexé au présent réglement, doivent &tre traités
paysagerement.

Les plantations existantes d'essences locales doivent étre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes et choisies parmi les espéces méditerranéennes économes en consommation
d’eau, a I'exception des palmiers.

Toutes les constructions réalisées en sous-sol et ne supportant pas de batiment en superstructure
doivent étre recouvertes soit d'un dallage, soit dune couche de terre végetale de 1m minimum,
permettant Faménagement d'un espace vert comprenant les circulations piétonnes et les accés.

La végétalisation des aires de stationnement
Sur les aires de stationnement & I'air libre, il sera planté un arbre d'une hauteur minimum de 2,50m pour
deux places

ARTICLE UG 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Non réglementé,
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UP

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UP correspond & une zone urbaine d'habitat individuel diffus de trés forte sensibilité paysagere
olf 'ensemble des terrains est en pente et constitue une zone de forte sensibilité au ruissellement lors
d'épisodes pluvieux courts et intenses.

En zone UP, les divisions foncieres en vue de batir sont désormais interdites et seules les extensions
mesurées des constructions existantes sont autorisées.

Certains terrains compris dans la zone UP peuvent étre soumis & des risques naturels.

Rappel :
Sont également applicables les « Dispositions Générales » figurant au titre | du présent reglement.

ARTICLE UP 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

Dans toute la zone sont interdites les occupations et utilisations de sols suivantes :

- Les constructions destinées & l'industrie,

- Les constructions a usage d’entrepdts,

- Les constructions & usage artisanal,

- Les constructions & usage commercial

- Les installations classées,

- Le stationnement isolé de caravanes et le camping hors terrains amenagés,

- L’aménagement de terrains destinés a toute forme de camping et de caravanage,

- L'aménagement de terrains destinés aux parcs résidentiels de loisir (PRL),

- Les habitations légéres de loisirs, ainsi que Faménagement des terrains spécialement réservés a
leur accueil,

- Louverture et I'extension de garages collectifs de caravanes,

- Les affouillements et exhaussements du sol & I'exception de ceux autorisés & l'article UP2,

- Les parcs d'attraction,

- Les dépdts de véhicules,

- Les dépdts de matériaux de toute nature,

- Les carridres, les activités extractives et tous aménagements associés a ces activites

Dans les zones soumises a des risques naturels :
Toutes les occupations et utilisations de sols sont interdites, sauf celles indiquées a l'article 2 ci-
dessous.

ARTICLE UP 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Dans Fensemble de la zone UP, pour toutes les occupations et utilisations du sol autres que les
ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou dintérét collectif, le Plan
Local d'Urbanisme s'oppose aux dispositions de l'article R123-10-1 du Code de l'urbanisme.

Dans l'ensemble de la zone UP s'appliquent les dispositions de l'article L.111-5-2 instaurées par la
délibération du Conseil Municipal stipulant que les divisions fonciéres sont soumises a declaration
préalable.

Dans 'ensembie de la zone UP ne sont admis que :

- l'aménagement, la rénovation et ['extension mesurée des constructions existantes affectées a
I'habitation sous réserve de ne pas porter atteinte au site, ni de créer de voirie et d'acces nouveaux
sans dépasser 300 m? de surface de plancher aprés extension.

- le changement de destination des constructions existantes quand il est compatible avec la vocation
de la zone.

Hors des zones soumises a des risques naturels :
Toutes les occupations et utilisations du sol admises dans la zone doivent s'implanter hors des éléments
de paysage ldentifiés sur le plan de zonage.
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Le long des vallons, les constructions sont admises & condition d'étre implantées & une distance
minimum de 5 m par rapport & 'axe dudit vallon,

Les affouillements et exhaussements du sol sont admis & condition :

- quils soient strictement indispensables et nécessaires aux constructions et leur desserte, aux
installations et infrastructures autorisées dans la zone,

- qu'ils s'intégrent correctement dans le site et n'entrainent pas de nuisance grave sur la stabilité des
versants,

- que la hauteur des exhaussements n'excéde pas 0,30 matre.

Les sites de restanques peuvent étre aménagés a condition que :

- les dénivelés soient aménagés en terrasses et murs de souténement de méme échelle et de méme
forme que les restanques existantes. Leur hauteur est réglementée a Particle 10.

- limplantation des constructions et des piscines soit adaptée aux principes suivants :
a) la plus grande longueur de fagade des batiments doit étre implantée paralielement aux
restanques,
b) les piscines doivent étre implantées dans une planche de restanques existantes,

Les installations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

Dans les zones soumises a des risques naturels :

- les occupations et utiisations des sols autorisées au paragraphe ci-dessus, sous réserve de
respecter les prescriptions des PPR, ainsi que les travaux et les aménagements destinés a pallier
les risques.

ARTICLE UP 3 - ACCES ET VOIRIE
Aucune voirie ou accés nouveau n'est admis dans la zone UP,

ARTICLE UP 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable :

Toute construction ou instalation requérant une alimentation en eau potable doit &tre raccordée au
réseau public de distribution d’eau potable, conformément & la réglementation en vigueur. (cf. annexe
sanitaire dossier de PLU)

Eaux usées :
Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public d’assainissement, conformément
a la réglementation en vigueur. (cf. annexe sanitaire dossier de PLU).

Eaux pluviales :

Les eaux de ruissellement pluvial provenant des toitures, des constructions et de toute surface
imperméable, doivent étre évacuées sur la propriété par des dispositifs appropriés ou bien vers le
reseau collectif, le tout, conformément a la réglementation en vigueur. (cf. annexe sanitaire dossier de
PLU)

En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau public d’assainissement des
@aux usées.

Réseatix de collecte des déchets :

Pour toute construction nouvelle, un espace destiné au stockage des déchets en attente d’eniévement
par le service de collecte doit &tre aménagé sur le terrain d'assiette de la construction.

Dans les autres cas, I'implantation d'un point de collecte pourra &tre exigée en fonction du nombre de
logements existants en périphérie du projet,

Réseau d'énergie électrique
Toute construction ou installation qui le nécessite doit étre raccordée au réseau public d'électricité.

Autres réseaux :
Les réseaux divers nécessaires a toute construction ou installation nouvelle doivent étre encastrés dans
les fagades et enterrés jusqu'au point de raccordement situé en limite des voies ou emprises publiques.

ARTICLE UP 5 ~ CARACTERISTIQUP DES TERRAINS
Non réglementé.
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ARTICLE UP 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions, balcons compris, et les piscines doivent s'implanter & une distance de l'alignement
actuel ou futur au moins égale a 7 métres.

Toutefois, les constructions doivent s'implanter & une distance au moins égale a 15 métres de l'axe des
routes départementales ;

ARTICLE UP 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les constructions, balcons compris, doivent étre implantées en retrait des limites séparatives, a une
distance au moins égale a 7 métres

L'implantation des constructions annexes est autorisée :

- soit en limites séparatives dés lors que le linéaire, toutes annexes et limites confondues, n‘excéde
pas 10 métres.

. soit & 5 matres minimum des limites séparatives.

Toutefois, limplantation des constructions annexes est autorisée en limites séparatives dés lors que le
linéaire toutes annexes et limites confondues, N'excéde pas 10 métres.

ARTICLE UP 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

A Pexclusion des piscines, la distance séparant deux constructions, balcons compris, adifiées sur une
méme propriété doit &tre au moins égale & 15 métres.

Ces distances sont réduites a 5 métres pour les constructions annexes non destinées & I'habitation (pool
house, garage, remises...).

ARTICLE UP 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
L’'emprise au sol maximale sur chaque unité fonciére est fixée & 8 % de la superficie de l'unité fonciére.

ARTICLE UP 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS
La hauteur est comptée en tous points du batiment & partir de la cbte du terrain naturel existant ou du
terrain excavé jusqu'a I'égout du toit ou la partie supérieure de la dalle de la terrasse.

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder :

7 m & I'égout du toit et 9 m au faitage.

7 m & la partie supérieure de la dalle en cas de toiture terrasse

7,50 m a la partie supérieure de l'acrotére en cas de toiture végétalisée

La hauteur frontale telle que définie dans le lexique annexé au présent réglement, ne doit pas excéder
am.

Pour les constructions annexes, la hauteur maximale est limitée & 2,560 m & I'égout du toit en cas de
toiture en pente ou a la partie supérieure de la dalle en cas de toiture terrasse.

La hauteur des restanques et des murs de souténement est limitée & 1,50 m. Au regard de la pente,
plusieurs restanques ou murs de souténements peuvent étre cumulées afin de créer un effet de
terrasses. La distance entre deux restanques ou murs de souténements doit alors respecter une largeur
de 1,50 m minimum. Dans le cas des murs de souténement, ce retrait devra étre végétalisé par des
arbres et des arbustes respectant les dispositions de l'article 13 dans le cas ot aucune implantation de
construction n'est prévue.

Pour les murs de cldture « antibruit », la hauteur est limitée & 2 métres, calculée & partir du niveau de
la voie.

Dans les secteurs concernés par la servitude de vue inscrite au plan de zonage, la hauteur en tout point
des clétures et des constructions (ouvrage de superstructure inclus) devra étre comprise en dega d'un
plan incliné de 10° par rapport a I'horizontale d'un point situé a 1,50 m de hauteur en limite de Femprise
ou du chemin concerné.
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Canal de la Siagne
et ses berges

Zone d'inscription des

. ) . ) constructions dans e
a compter de la voie de circulation plan incliné de 10°

ARTICLE UP 11 - ASPECT EXTERIEUR
Dispositions générales :

Les constructions, ainsi que les cldtures et les murs de souténement, de par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions et leur aspect extérieur ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a
lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation
des perspectives monumentales.

Les constructions doivent présenter la plus grande simplicité de volume.

Les restaurations devront étre effectuées de maniére a ne pas comprometire le caractére traditionnel
de 'ensemble.

Dispositions particuliéres :

1- Intégration des constructions dans le site

Les constructions doivent respecter la topographie du terrain et s'adapter a la déclivité du site.

Les tuyaux de descente des eaux pluviales doivent étre congus de maniére a s'estomper le mieux
possible dans le ton de la fagade. lis sont obligatoirement verticaux. Pour les constructions neuves et
dans la mesure du possible lors de la rénovation des fagades, ils sont intégrés dans le batiment et non
apparents.

Les antennes paraboliques ne doivent pas étre visibles depuis les espaces publics.

Les citernes de fuel ou de gaz doivent &tre dissimulées.

Les groupes de climatisation et les pompes a chaleur seront implantés dans le corps du batiment ou en
pied de fagade alors dissimulés dans un coffret adapté afin de réduire les nuisances visuelles et
sonores.

2- Fagades et matériaux

Les fagades doivent étre traitées de fagon harmonieuse (matériaux et couleurs).

Le valume, le traitement, les couleurs et les matériaux des constructions annexes doivent s’harmoniser
avec la construction principale.

Les fagades secondaites ou aveugles doivent &tre traitées avec le méme soin que les fagades
principales.

3- Toitures

Les toitures en pentes sont constituées de tuiles canal de couleur terre cuite (rouge ou rouge orangé).
Sont aussi acceptées les tuiles vieillies et de récupération. Le systéme consistant en sous-toiture
porteuse recouverte par des tuiles anciennes ou vieillies artificiellement est admis a condition que Ia
sous-toiture ne soit jamais apparente et que le recouvrement normal des tuiles soit respecté,

Les tuiles plates peuvent étre autorisées dans le cas de rénovation de toiture de constructions
anciennes, ou dans le cas de construction d'annexes situés sur le méme terrain gu'une construction a
fuiles plates.

L'emploi de la tole ondulée ou de plastique est interdit. Il peut &tre exigé, lors d'une réfection, la
suppression d'ouvrages qui dépareraient manifestement la toiture.

Les toitures terrasses peuvent étre admises.

Les souches de cheminées (conduit de fumée ou de ventilation) doivent étre de forme simple, enduites
dans les tons de la fagade et traverser la toiture au plus prés du faitage.

Les superstructures techniques en toiture telles qu'extracteur pour climatisation, ou machinerie
d'ascenseur sont admises & condition qu'elles soient correctement intégrées.
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4- Clotures

Les cldtures doivent éire constituées d'une claire-voie doublée d’une haie vive.

Les haies vives doivent &tre constituées d’essences locales. Un mur bahut d'une hauteur de 0,70 métre
maximum peut faire soubassement sous réserve de créer tous les 5m des ouvertures de 15 cmx15 cm
minimum pour le passage de la petite faune.

La hauteur totale des cldtures et des portails est limitée & 2 métres.

Les murs bahut seront crépis dans des tons similaires aux batiments principaux.

Lorsque la nature et a configuration du terrain les rendent nécessaires pour ériger une cloture, il est
autorisé d'ériger des murs de souténement. Ces murs de souténement seront alors traités a 'ancienne,
en pierres apparentes ou en crépi et pourront servir de support a des plantes grimpantes.

Les portails et portillons seront en harmonie avec les constructions et les éventuelles clbtures.

Les cldtures existantes formées de murs & « 'ancienne » devront étre maintenues ou restaurées dans
leur aspect original sauf considération technique et ou de sécurité. En cas de démolition, elles devront
dans fa mesure du possible, &tre reconstruites & I'identique sans dépasser 2 métres de hauteur.

Les canisses, les panneaux de bois, de PVC, ainsi que les pare vues en toile ou de type brande sont
interdits.

5- Murs de restangues et de souténement :

Les murs de restanques situés hors de l'emprise des constructions et des voies et acceés privatifs ne
pourront étre détruits. Toutefois, en cas de destruction ou de dégradation accidentelle, ils devront étre
reconstruits a l'identique (forme, hauteur, appareillage,)

Le rythme des restanques sur fa parcelle et les parcelles voisines sera respecté, en conservant dans
I'aménagement de la parcelle des hauteurs de murs comparables a I'existant.

Concernant les murs de restanques : les murs cyclopéens (constitués de gros blocs), les enrochements
et les murs béton sont proscrits.

Concernant les murs de souténement : ils peuvent étre en béton et doivent faire I'objet d'un traitement
paysager (parement en pierres séches du pays sur au moins 10 cm d'épaisseur, ou a défaut enduits
avec végétalisation : plantes tapissantes).

6- Les équipements liés aux énergies renouvelables : capteurs solaires, photovoltaiques,
vérandas serres et autres éléments d’architecture bioclimatique, doivent étre intégrés et adaptés
a la logique architecturale des constructions et & leur environnement patrimonial et paysager. lls
doivent &tre intégrés a Penveloppe des constructions en évitant l'effet de superstructures
surajoutées et de mitage.

7- Pour les constructions remarquables identifiées sur le plan de zonage, les travaux réalisés

doivent respecter les prescriptions suivantes :

- respecter et metire en valeur les caractéristiques structurelles du batiment, les porches et les halls
d'entrée, en veillant & la bonne mise en ceuvre des travaux qui visent & améliorer les conditions
d'accessibilité, d'habitabilité ou de sécurité,

- respecter et mettre en valeur les caractéristiques architecturales du batiment, et notamment la
forme des toitures, la modénature, les baies en fagade, les menuiseries extérieures et les
devantures,

- mettre en ceuvre des matériaux et des techniques permettant de conserver ou de restituer faspect
d'origine du batiment,

- traiter les installations techniques de maniére a ne pas altérer fa qualité patrimoniale du bati existant,

- proscrire la pose d'éléments extérieurs qui serait incompatible avec le caractére du béti existant, et
notamment les supports publicitaires,

- assurer aux espaces libres situés aux abords immédiats du bétiment un traitement de qualiité,
approprié aux caractéristiques architecturales du batiment existant,

Si le batiment a fait 'objet de transformations postérieures & sa construction, il convient de respecter
les modifications ou ajouts d'éléments dignes d'intérét et de remédier aux altérations qu'il a subies.
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ARTICLE UP 12 - STATIONNEMENT

Concernant les véhicules automobiles, il est exigé :

- pour les constructions & usage de logement : 1 ptace pour 50m? de SP avec au minimum 1 place
de stationnement par logement. Le nombre maximal de places de stationnement exigible par
logement ne peut excéder 3 places.

- pour les constructions a usage de services - 1 place pour 30 m? de SP

Les places de stationnement implantées en surface extérieure doivent étre réalisées avec des matériaux
drainants.

Modalités de réalisation des places de stationnement

Pour le calcul du nombre de places de stationnement réglementairement exigé, il convient d'arrondir au
nombre supérieur dés que la décimale est supérieure ou égale a 5.

Exemple 1. Création d'une habitation de 110m?* de surface de plancher: 110/50 = 2,2. Décimale
inférieure a 0,5, il est exigé 2 places de stationnement.

Exemple 2. Création d'une habitation de 140m? de surface de plancher : 140/50 = 2,8, Décimale
supérisure & 0,5, if est exigé 3 places de stationnement

ARTICLE UP 13 ~ ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces boisés classés

Les espaces boises classés figurant aux plans de zonage, sont soumis aux dispositions des articles L.
130-1 et suivants du Code de 'urbanisme.

Dans les périmétres de sensibilité paysagére et de trame verte et bleue, pris en application de
I'article 1..123-1-5-111.2 et figurant aux documents graphiques :

- sont soumis & déclaration préalable les coupes et abattages des arbres et de la végétation

- sont seuls admis les accés, les réseaux, la construction ou la restauration des murs de restanques,

Les espaces libres
80% de l'unité fonciére doit étre traitée en espaces libres tels que définis dans le lexique annexé au
présent réglement.

Pour les programmes de logements collectifs, les espaces libres devront &tre aménagés en jardins
familiaux ou partagé chaque fois que I'assiette fonciére le permet.

Les espaces libres doivent comporter au moins un arbre de haute tige par 200 m? du terrain d'assiette
du projet.

Les plantations existantes d'essences locales doivent étre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes et choisies parmi les espéces méditerranéennes économes en consommation
d’eau, & l'exception des palmiers.

Toutefois, sur les terrains comprenant des oliviers, ceux-ci doivent étre conservés dans leur totalité.
Les ofiviers situés dans I'emprise des voies et des constructions seront transplantés sur fa propriété ou
remplacés a {identique {(en terme de taille).

L.a végétalisation des aires de stationnement
Sur les aires de stationnement & l'air libre, il sera planté un arbre d'une hauteur minimum de 2,50m pour
deux places

Regles de plantations en bordure des restanques et murs de souténements
Les arbres et arbustes ne seront plantés ni sur son rebord, ni en pied du mur, mais en milieu de terrasse.

Espéces de plantations :

- les espéces invasives doivent étre évitées (exemple : mimosa, ailante)

- les espéces méditerrangennes seront favorisées,

- lelong des vallons, les essences constitutives des ripisylves (végétation de bord des eaux) devront
constituer 80% du couvert végétal.
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Conservation des arbres de haute fige

Afin de protéger les systémes racinaires et la frondaison des arbres conservés et d'assurer leur

pérennisation, aucune construction ne devra étre réalisée & moins de :

- 10 métres du pied des arbres de haute tige notamment pour les espéces suivantes : pins parasols,
pins d'Alep, séquoias, cédres, eucalyptus, camphriers, chénes, micocouliers, ginkgo-biloba, tilleuls.

- 5 meétres du pied des arbres de haute tige pour les espéces suivantes : oliviers, lauriers, Cyprés,
yuccas, faux-poivrier.....

Dans les espaces de protection définis ci-dessus, les seuls aménagements possibles, hormis d'autres
plantations de pleine terre, sont la réalisation sans affouillement de sol, d'allées, de terrasses,
d'escaliers et d'aires de stationhement.

ARTICLE UP 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UZ

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UZ est destinée aux activités industrielles, tertiaires, artisanales et commerciales.
Elle est composée de deux secteurs :

- le secteur UZa correspondant & la zone d'activités de I'Argile.

- le secteur UZb correspondant & la zone d'activités de Tiragon

- le sous-secteur UZb1 correspondant a Femprise du projet de la société Ixel Marine

- le secteur UZt correspondant a un équipement d'hébergement hotelier

ARTICLE UZ 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

- les constructions & usage d’habitation & l'exception de celles admises a l'article UZ2,

les constructions & usage de commerces & I'exception de celles admises a I'article UZ2,

- lesinstallations classées a l'exception de celles admises a l'article UZ2,

- les affouillements et exhaussements & 'exception de ceux admis a l'article UZ2,

- le stationnement isolé de caravanes et le camping hors terrains aménagés

- l'aménagement de terrains destinés & toute forme de camping et de caravanage,

- Faménagement de terrains destinés aux parcs résidentiels de loisir (PRL),

- les habitations légéres de loisirs, ainsi que 'aménagement des terrains spécialement réservés a
teur accueil

- Fouverture et l'extension de garages collectifs de caravanes,

- les parcs d'attractions,

- les dépdts de véhicules non soumis a autarisation,

- les constructions destinées & 'exploitation agricole ou forestiére,

- les carriéres.

- Les piscines.

Dans le secteur UZt : est également interdit- le changement de destination des occupations et
utilisations existantes & usage d'hotellerie.

ARTICLE UZ 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Dans I'ensemble de {a zone UZ a I'exception du secteur UZt

- les constructions & usage de commerces a condition qu'elles soient liées 3 des activités de
production en lien avec les activités existantes de la zone concernée,

- les installations classées soumises & déclaration.

- les constructions a usage d’habitation :

o si elles sont directement liées et nécessaires au fonctionnement, & la gestion, a la
surveillance des occupations, installations et constructions autorisées dans la zone, et,

o sileur surface de plancher n'excéde pas 25 % de la surface de plancher des constructions
principales, dans la limite de 100 m? par unité fonciére,

- les affouillements et les exhaussements des sols, indispensables aux constructions et installations
autorisées dans le secteur, ainsi qu'a leur desserte, oU s'ils sont justifiés par des considérations de
rétention des eaux pluviales,

- les sites de restanques peuvent étre aménagés a condition que :

o les dénivelées soient aménagées en terrasses et murs de souténement de méme échelle
et de méme forme que les restanques existantes. Leur hauteur est réglementée a l'article
10.
o limplantation des constructions soit adaptée aux principes suivants :
la plus grande longueur de fagade des batiments doit &tre implantée parallélement aux restanques

Dans le secteur UZt : los occupations et utilisations du sol & usage d'hotellerie, y compris les
installations classées lides a cetle activité.
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ARTICLE UZ 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit aveir un accés a une voie publique ou privée.

Les caractéristiques des accés et des voies privées doivent étre adaptées a fopération ef satisfaire aux
exigences de sécurité, de défense contre incendie, de ramassage des ordures meénageres.

{orsqu'un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'acces se fera sur la voie qui
présentera le moins de géne ou de risque pour la circulation.

Les accés automobiles des constructions & partir des voies piétonnes existantes ou prévues sont
interdits.

Le nombre d’accés de I'opération sur la voie publique sera réduit au minimum.

Lorsqu’un terrain est traversé par un chemin dédié a la circulation piétonne et que Pinstallation d'une
cldture ou d'un portail est envisagés, il est demandé de maintenir un passage piéton en accés libre et
permanent.

ARTICLE UZ 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable :

Toute construction ou installation requérant une alimentation en eau potable doit &tre raccordée au
réseau public de distribution d’eau potable, conformément a la réglementation en vigueur. (cf. annexe
sanitaire dossier de PLU)

Eaux usées :
Toute construction ou instaltation doit &tre raccordée au réseau public d'assainissement, conformément
a la réglementation en vigueur. {cf. annexe sanitaire dossier de PLU)

Eaux pluviales :

Les eaux de ruissellement pluvial provenant des toitures, des constructions et de toute surface
imperméable, doivent étre évacuées sur la propriété par des dispositifs appropriés ou bien vers le
réseau collectif, le tout, conformément & la réglementation en vigueur. (cf. annexe sanitaire dossier de
PLU)

En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent étre rejetéas dans le réseau public d'assainissement des
eaux usees.

Autres réseaux :
Les réseaux divers nécessaires a toute construction ou installation nouvelie doivent étre encastrés dans
les fagades et enterrés jusqu'au point de raccordement situé en limite des voies ol emprises publiques.

Desserte des réseaux de collecte des déchets ;

Pour toute construction nouvelle, un espace destiné au stockage des déchets en attente d’enlevement
par le service de collecte doit &tre aménagé sur le terrain d'assiette de la construction.

Dans les autres cas, limplantation d’un point de collecte pourra étre exigée en fonction du nombre de
logements existants en périphérie du projet,

ARTICLE UZ 5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Non réglementé.

ARTICLE UZ 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de :

Secteur UZa : 6 métres par rapport & l'alignement actuel ou futur

Secteur UZb, UZb1 et UZt : 5 métres par rapport a I'alignement actuel ou futur.

Toutefois, les constructions doivent s'implanter a une distance au moins égale ;

- 4 50 métres de I'axe de la pénétrante Cannes-Grasse & I'exception du sous-secteur UZb1 ot fa
distance doit &tre au moins égale & 25 métres de I'axe de la pénétrante Cannes-Grasse ;

. 415 métres de l'axe des routes départementales ;

ARTICLE UZ 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les constructions doivent étre implantées & un minimum de 4 métres des limites séparatives.
L'implantation sur une des deux limites est autorisee.

Limite de fond de terrain :
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Les constructions doivent &tre implantées 4 une distance minimum de 4 métres

ARTICLE UZ 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UZ 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglemente.

ARTICLE UZ 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS
La hauteur est comptée en tous points du batiment a partir de la ¢éte du terrain naturel existant ou du
terrain excavé jusqu'a I'égout du toit ou la partie supérieure de la dalle de la terrasse.

A l'exception du sous-secteur UZb1, la hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder :
- 9 malégout du toit et 11 m au faitage.

- 9m & la partie supérieure de la dalle en cas de toiture terrasse

- 9,50 m a la partie supérieure de I'acrotére en cas de toiture végétalisée

Dans le sous-secteur UZb1, [a hauteur maximale des constructions ne doit pas exceder :
- 12 malégout du toit et 14 m au faitage.

- 12 m ala partie supérieure de la dalle en cas de foiture terrasse

- 12,50 m a la partie supérieure de Facrotére en cas de toiture végétalisée

La hauteur des restanques et des murs de souténement est limitée a 1,50 m. Au regard de la pente,
plusieurs restangues ou murs de souténements peuvent étre cumulées afin de créer un effet de
terrasses. La distance entre deux restanques ou murs de souténements doit alors respecter une largeur
de 1,50 m minimum. Dans le cas des murs de souténement, ce retrait devra étre végétalisé par des
arbres et des arbustes respectant les dispositions de I'article 13 dans le cas oll aucune implantation de
construction n'est prévue.

la hauteur totale des clétures, mesurée par rapport au sol naturel, ne peut excéder 2 métres,

Les regles de hauteur ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
searvices publics.

ARTICLE UZ 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions, ainsi que les cldtures et les murs de souténement, de par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions et leur aspect extérieur ne doivent pas porter atteinte au caractére ou &
l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qur'a la conservation
des perspectives monumentales,

Les enseignes commerciales devront étre parfaitement intégrées et ne pas comprometire I'homogénéité
et la qualité architecturale de la zone et respecter le réglement de publicité.

Les constructions doivent présenter la plus grande simplicité de volume.
Les cldtures doivent étre constituées d'une claire-voie doublée d'une haie vive.,

Pour les constructions remarquables identifiées sur le plan de zohage, les travaux réalisés

doivent respecter les prescriptions suivantes :

- respecter et mettre en valeur les caractéristiques structurelles du batiment, les porches et les halls
d'entrée, en veillant & la bonne mise en ceuvre des travaux qui visent & améliorer les conditions
d'accessibilité, d'habitabilité ou de sécurité,

- respecter et mellre en valeur les caractéristiques architecturales du batiment, et notamment la
forme des toitures, la modénature, les baies en facade, les menuiseries extérieures et les
devantures,

- mettre en ceuvre des matériaux et des techniques permettant de conserver ou de restituer aspect
d'origine du batiment,

- traiter les installations techniques de manigre a ne pas altérer la qualité patrimoniale du bati existant,

- proscrire 1a pose d'éléments extérieurs qui serait incompatible avec le caractére du bati existant, et
notamment les supports publicitaires,

- assurer aux espaces libres situés aux abords immédiats du batiment un traitement de quaiite,
approprié aux caractéristiques architecturales du batiment existant,
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Si le batiment a fait 'objet de transformations postérieures a sa construction, il convient de respecter
les modifications ou ajouts d'éléments dignes d'intérét et de remédier aux altérations qu'il a subies.

ARTICLE UZ 12 — STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré sur le terrain méme et en dehors des voies de desserte.
- Les constructions & usage de bureaux, commerces, services et artisanat : 1 place pour 30 m* de
SP,
- Les constructions & usage industriel : 1 place pour 100 m? de SP,
- Les hotels : 1 place par chambre,
- Lesrestaurants : 3 places pour 10 m? de salle de restaurant,
- Les constructions & usage d'habitation autorisées dans la zone : 2 places de stationnement par
logement.
o Les entrepdts : 1 place de stationnement pour 100 m? de SP, plus 1 aire pour les poids
lourds par tranche de 500 m? de SP.
o pourles CINASPIGC : 1 place de stationnement pour 4 personnes accueillies.

Le stationnement des véhicules ainsi que des « deux roues » cotrespondant aux besocins des
construclions el installations, doit &tre assuré en dehors des voies de desserte.

Pour le stationnement des deux roues dont au moins 50% pour les vélos :
- 1 place pour 100m? de SP.

Modalités de réalisation des places de stationnement
Pour le calcul du nombre de places de stationnement réglementairement exigé, il convient d’arrondir au
nombre supérieur dés que la décimale est supérieure ou égale a 5.

Exemple 1: Création d'une habitation de 110m? de surface de plancher : 110/50 = 2,2. Décimale
inférieure & 0,5, il est exigé 2 places de stationnement.
Exemple 2 : Création d'une habitation de 140m? de surface de plancher : 140/50 = 2,8. Décimale
supérieure a 0,5, il est exigé 3 places de stationnement

ARTICLE UZ 13 — ESPACES LIBRES ET PLLANTATIONS

Les espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant aux plans de zonage, sont soumis aux dispositions des articles
L. 130-1 et suivants du Code de 'urbanisme.

Dans les périmétres de sensibilité paysagére et de trame verte et bleue, pris en application de

I'article L.123-1-5-111.2 et figurant aux documents graphiques :

- sont soumis & déclaration préalable les coupes et abattages des arbres et de la végétation

- sont seuls admis les acceés, les réseaux, la construction ou la restauration des murs de
restanques.

l.es espaces libres
Les espaces libres, tels que définis dans le lexique annexé au présent réglement, doivent étre traités
paysagérement.

Les plantations existantes d'essences locales doivent é&tre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes en taille et en nombre choisies parmi les espéces méditerranéennes économes
en consommation d'eau, a I'exception des paimiers.

Toutes les constructions réalisées en sous-sol et ne supportant pas de batiment en superstructure
doivert &tre recouvertes soit d’'un dallage, soit d'une couche de terre végétale de 0,60 cm minimum,
permettant 'aménagement d'un espace vert comprenant les circulations piétonnes et les acces.

L.a végétalisation des aires de stationnement
Sur les aires de stationnement & I'air libre, il sera planté un arbre d'une hauteur minimum de 2,50m pour
deux places.

71
Raglement issu de la madification n°4 du PLU appreuvée le 18/12/2025



Commune de Mouans-Sartoux P.L.U.

ARTICLE UZ 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL.
Non réglementé,

Réglement issu de la modification n°4 du PLU approuvée le 18/12/2025
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

CARACTERE DE LA ZONE

La zone 1AU est destinée aux activités industrielles, tertiaires, artisanales et commerciales de l'Argile.
C'est une zone & urbaniser oli Furbanisation est conditionnée a la réalisation et & la réception des
aménagements exigés par le plan de prévention des incendies de foréts :

- Création d'une voie située entre le massif et le périmétre a protéger, répondant aux caractéristiques
suivantes :

o Bande de roulement de largeur minimum de 3,5 métres, pente en long inférieure & 15 %,
rayons de courbure supérieurs & 9 métres si elle est réservée au seul usage des pompiers.
Si cette voie sert aussi de desserte des constructions la largeur minimale de la bande de
roulement est portée a 5 métres.

o Deux issues sur des voiries du réseau public, elles-mémes de caractéristiques telles
qu'elles permettent le croisement de deux véhicules sans ralentissement.

- Une bande débroussailiée et maintenue en état débroussailié de 100 métres de large cote espace
naturel, & partir de la voie ci-dessus,

- Un réseau de points d’eau hormalisés le long de cette voie avec au minimum un point d'eau
normalisé & chaque extrémité de celle-ci et, si sa longueur dépasse 300 métres, une succession de
points d’eau normalisés dont 'espacement devra étre inférieur 2 300 métres,

- Des surlargeurs de 3 métres de large sur 15 métres de long au niveau de chaque point d'eau
normalisé.

ARTICLE 1 — 1AU - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

- Les constructions & usage d’habitation & I'exception de celles admises a ['article 2-1AU,

- Les constructions & usage de commerces & I'exception de celles admises a I'article 2-1AU,

- Les installations classées a I'exception de celles admises a l'article 2-1AU,

- Les affouillements et exhaussements & Pexception de ceux admis & l'article 2-1AU,

- Le stationnement isolé de caravanes et le camping hors terrains aménagés

- L'aménagement de terrains destinés a toute forme de camping et de caravanage,

- L’aménagement de terrains destinés aux parcs résidentiels de loisir (PRL),

- Les habitations légéres de loisirs, ainsi que I'aménagement des terrains spécialement réservés a
leur accueil

- L'ouverture et 'extension de garages coliectifs de caravanes,

- Les parcs d'attractions,

- Les dépdts de véhicules non soumis & autorisation,

- Les constructions destinées a 'exploitation agricole ou forestiére,

- Les carriéres.

- Les piscines.

ARTICLE 2 — 1 AU - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

L'urbanisation de ce secteur sera conditionnée par la réalisation et l'agrément préfectoral des travaux
et aménagements prévus en application du PPRIf en zone BO.
Seront alors possibles :

- Les constructions & usage de commerces a condition qu'elles soient liées & des activités de
production en lien avec les activités existantes de la zone concernée,
- lLes installations classées soumises a déclaration.
- Les constructions & usage d'habitation :
o si elles sont directement liées et nécessaires au fonctionnement, & la gestion, a la
surveillance des occupations, installations et constructions autorisées dans la zone,
o sileur surface de plancher n’excéde pas 25% de la surface de plancher des constructions
principales, dans la limite de 100 m? par unité fonciére.
- Les affouillements et les exhaussements des sols, indispensables aux constructions et installations
autorisées dans le secteur, ainsi qu'a leur desserte, ol s'ils sont justifiés par des considérations de
rétention des eaux pluviales,
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- Les sites de restanques peuvent étre aménagés & condition que :
o les dénivelées soient aménagées en terrasses et murs de souténement de méme échelle
et de méme forme que les restanques existantes. Leur hauteur est réglementée a l'article
10.
o limplantation des constructions et des piscines soit adaptée aux principes suivants :
o la plus grande longueur de fagade des batiments doit étre implantée parallélement aux
restanques.

ARTICLE 3 ~ 1AU - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée.
Les caractéristiques des accés et des voies privées doivent étre adaptées a I'opération et satisfaire aux
exigences de sécurité, de défense contre incendie, de ramassage des ordures ménagéres.

Lorsqu’un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés se fera sur la voie qui
présentera le moins de géne ou de risque pour la circulation.

Les acces automobiles des constructions & partir des voies piétonnes existantes ou prévues sont
interdits.

Le nombre d’accés de Yopération sur la voie publique sera réduit au minimum.

Lorsqu'un terrain est traversé par un chemin dédié a la circulation piétonne et que linstallation d'une
cléture ou d'un portail est envisagée, il est demandé de maintenir un passage piéton en accés libre et
permanent.

ARTICLE 4 — 1Al - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable ;
Toute construction ou installation requérant une alimentation en eau potable doit étre raccordée au
réseau public de distribution d'eau potable, conformément a la réglementation en vigueur.

Assainissement des eaux usées :
Toute construction ou installation doit &tre raccordée au réseau public d’assainissement, conformément
a la réglementation en vigueur.

Assainissement des eaux pluviales :

Les eaux de ruissellement pluvial provenant des toitures, des constructions et de toute surface
imperméable, doivent étre évacuées sur la propriété par des dispositifs appropriés ou bien vers le
réseau collectif, le tout, conformément & la réglementation en vigueur. (cf. annexe sanitaire dossier de
PLU)

En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau public d’assainissement des
eaux usées.

Autres réseaux :
Les réseaux divers nécessaires & toute construction ou installation nouvelle doivent étre encastrés dans
les fagades et enterrés jusqu’au point de raccordement situé en limite des voies ou emprises publiques.

Desserte des réseaux de coliecte des déchets :

Pour toute construction nouvelle, un espace destiné au stockage des déchets en attente d'enlévement
par le service de collecte doit étre aménagé sur le terrain d'assiette de la construction.

Dans les autres cas, I'implantation d'un point de collecte pourra étre exigée en fonction du nombre de
logements existants en périphérie du projet.

ARTICLE 5 ~ 1AU - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Non réglementé.
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ARTICLE 6 — 1AU - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées & une distance minimale de 6 métres par rapport &
l'alignement actuel ou futur.

ARTICLE 7 — 1AU - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées sur 'une des deux limites séparatives latérales au moins. En
cas d'implantation en retrait, une distance minimum de 4 métres doit étre respectée.

Limite de fond de terrain :
Les constructions doivent étre implantées a une distance minimum de 4 métres.

ARTICLE 8 — 1AU - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Non réglementé.

ARTICLE 9 - 1AU - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé.
ARTICLE 10 — 1AU - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

La hauteur est comptée en tous points du batiment & partir de la céte du terrain naturel existant ou du
terrain excavé jusqu'a I'égout du toit ou la partie supérieure de la dalle de la terrasse.

La hauteur maximum des constructions ne doit pas excéder :

- 12 meatres a Pégout du toit et 14 métres au faitage,

- 12 metres 4 la partie supérieure de fa dalle en cas de toiture terrasse

- 12,50 matres 2 la partie supérieure de |'acrotére en cas de toiture végétalisée.

La hauteur des restanques et des murs de souténement est limitée a 1,50m. Au regard de la pente,
plusieurs restanques ou murs de souténements peuvent étre cumulés afin de créer un effet de
terrasses. La distance entre deux restanques ou murs de souténement doit alors respecter une larguer
de 1,50 m minimum. Dans le cas des murs de souténement, ce retrait devra étre végeétalisé par des
arbres et des arbustes respectant les dispositions de Farticle 13 dans le cas ol aucune implantation de
construction n'est prévue.

La hauteur totale des cldtures, mesurée par rapport au sol naturel ne peut excéder 2 métres.

Les régles de hauteur ne s’appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics.

ARTICLE 11 - 1AU - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions, ainsi que les cldtures et les murs de souténement, de par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions et leur aspect extérieur ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a
Iintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qua la conservation
des perspectives monumentales.

Les enseignes commerciales devront étre parfaitement intégrées et ne pas compromettre homogénéité
et la qualité architecturale de la zone et respecter le régiement de publicité.

Les constructions doivent présenter la plus grande simplicité de volume.

Les clotures doivent étre constituées d'une claire-voie doublée d'une haie vive.
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ARTICLE 12 — 1AU - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit &tre

assure sur le terrain méme et en dehors des voies de desserte.

- Les constructions & usage de bureaux, commerces, setvices et artisanat : 1 place pour 30 m? de
SP,

- Les constructions & usage industriel : 1 place pour 100 m? de SP,

- Les hétels : 1 place par chambre,

- Les restaurants : 3 places pour 10 m? de salle de restaurant,

- Les constructions & usage d'habitation autorisées dans la zone : 2 places de stationnement par
logement,

- Les entrepdts : 1 place de stationnement pour 100 m? de SP, plus 1 aire pour les poids lourds par
tranche de 500 m? de SP.

- Pourles constructions et installations d'intérét général : 1 place de stationnement pour 4 personnes
accueillies.

Le stationnement des véhicules ainsi que des « deux roues » correspondant aux besoins des
constructions et installations, doit &tre assuré en dehors des voies de desserte.

Pour le stationnement des deux roues dont au moins 50% pour les vélos :
- 1 place pour 100m? de SP,

ARTICLE 13 — 1AU — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres doivent permettre Vinfiltration directe de I'eau dans le sous-sol et ainsi contribuer a

reduire les phénomeénes de ruissellement.

Ne sont donc pas comptabilisés en espaces libres :

- Les surfaces imperméabillisées ;

- Les aires de stationnement, et les aménagements de voirie et d'accés sauf s'iis sont réalisés en
paves drainants ou & joints poreux ou toute autre technique ou solution garantissant la perméabilité
des surfaces *

* les surfaces en bétons de résines drainants ou bétons drainants et les enrobés poreux ne sont
néanmoins pas admis comme espacss libres.

Les plantations existantes d'essences locales doivent &tre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes et choisies parmi les espéces méditerranéennes économes en consommation
d'eau, a I'exception des palmiers.

Toutes les constructions réalisées en sous-sol et ne supportant pas de batiment en superstructure
doivent étre recouvertes soit d'un dallage, soit d'une couche de terre végétale de 1m minimum,
permettant 'aménagement d'un espace vert comprenant les circulations piétonnes et les accés.

les aires de stationnement aI'air libre doivent &tre plantées d'un arbre d’une hauteur minimum de 2,50m
pour 2 places de stationnement,

Pour les constructions remarquables identifiées sur le plan de zonage, les travaux réalisés

doivent respecter les prescriptions suivantes :

- Respecter et mettre en valeur les caractéristiques structurelles du batiment, les porches et les halls
d'entree, en veiltant & la bonne mise en ceuvre des travaux qui visent & améliorer les conditions
d'accessibilité, d'habitabilité ou de sécurité,

- Respecter et mettre en valeur les caractéristiques architecturales du batiment, et notamment la
forme des toitures, la modénature, les baies en fagade, les menuiseries extérieures et les
devantures,

- Mettre en ceuvre des matériaux et des techniques permettant de conserver ou de restituer I'aspect
d'origine du batiment

- Traiter les installations techniques de maniére & ne pas altérer la qualité patrimoniale du bati
existant,

- Proscrire la pose d'éléments extériaurs qui serait incompatible avec le caractére du bati existant, et
notamment les supports publicitaires,
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- Assurer aux espaces libres situés aux abords immédiats du batiment un traitement de quallte
approprié aux caractéristiques architecturales du batiment existant, b

Si le batiment a fait 'objet de transformations postérieures a sa construction, it convient de respecter
les modifications ou ajouts d'éléments dignes d'intérét et de remédier aux altérations qu'il a subies.

ARTICLE 14 — 1AU - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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TITRE 3 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
AGRICOLES (ZONES A)
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE

La zone A carrespond aux zones agricoles de la commune.

Flle comprend uh secteur Ap

Certains terrains compris dans la zone A et le secteur Ap peuvent étre soumis a des risques naturels.

ARTICLE A 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES
Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées & l'article A 2 sont interdites.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITION
PARTICULIERES

Sont autorisées :

Dans la zone A comprenant le secteur Ap :

- les travaux et aménagements destinés a pallier les risques,

- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét général,

- les clotures

Dans la zone A & I'exception du secteur Ap :
- les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole & condition qu'elles soient
regroupées en une seuie unité batie.

Dans le secteur Ap uniguement :
- les locaux techniques agricoles regroupés en une seule unité batie.

Les constructions autorisées dans la zone A et le secteur Ap devront étre :
- intégrées a l'environnement et aux paysages
- autorisées par le PPR
- implantées & une distance minimum de :
o 15 méatres de 'axe de la Mourachonne,
o 10 métres de l'axe du valion de Saint Marc,
o 5 meétres de 'axe des autres vallons.

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE
Non réglementé.

ARTICLE A 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable :

Toute construction ou installation doit &tre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable de
caractéristiques suffisantes.

En l'absence de possibilité réelle de raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable, les
constructions ou installations autorisées a T'articie 2 peuvent &tre alimentées soit par captage, forage
ou puits particuliers ou tout autre ouvrage conformément a la réglementation en vigueur.

Eaux usées :

Assainissement des eaux usées

- Toute construction ou instaliation doit évacuer ses eaux et matiéres usées sans aucune stagnation,
par des canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d’assainissemant, en respectant
les caractéristiques du réseau.

- Dans les secteurs non desservis par le réseau coliectif d ‘assainissement, les eaux résiduelles
doivent étre acheminées vers un dispositif d’assainissement autonome individuel réalisé sur la
parcelle. Ces dispositifs doivent étre réalisés conformément a la réglementation en vigueur.

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Non réglementé
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ARTICLE A 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s'implanter & une distance au moins égale & 6 matres par rapport a
Falignement actuel ou futur,

Toutefois, les constructions doivent s'implanter & une distance au moins égale :

- a 50 métres de I'axe de la pénétrante Cannes-Grasse |

- a 15 métres de I'axe des routes départementales ;

- & 10 métres de I'emprise légale de la voie ferrée.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent s'implanter & une distance entre tout point de la construction, et le point le
plus proche de la fimite séparative au moins égale a la hauteur du batiment.

Les constructions situées dans le périmétre de protection du canal de la Siagne (zone non aedificandi
repéree sur le plan de zonage) doivent s'implanter & une distance de 35 métres par rapport 4 I'axe du
canal en rive gauche et & une distance de 20 métres par rapport & Faxe du canal en rive droite.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE
Non réglementé.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
L'emprise au sol des constructions autorisées a l'article 2 est limitée & 250 m2.
L'emprise au sol des serres est non réglementée,

ARTICLE A 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS
La hauteur est comptée en tous points du batiment & partir de la céte du terrain nature! existant ou du
terrain excavé jusqu'a I'égout du toit ou fa partie supérieure de 1a dalle de |a terrasse.

La hauteur maximale des locaux techniques agricoles ne doit pas excéder :
9 m & I'égout du toit et 11 m au faitage.

La hauteur maximum des constructions & usage d’habitation ne doit pas excéder :
6 métres A I'égout du toit et 8 métres au faitage.

6 m a la partie supérieure de la dalle en cas de toiture terrasse

6,50 m a la partie supérieure de I'acrotére en cas de toiture végétalisée

La hauteur maximum des clétures ne doit pas excéder 2 m

Dans le secteur Ap .
La hauteur maximum des constructions ne doit pas excéder 4 m & I'égout du toit et 5 m au faitage.

Dans les secteurs concernés par la servitude de vue inscrite au plan de zonage, la hauteur en tout point
des clétures et des constructions (ouvrage de superstructure inclus) devra étre comprise en deca d'un
plan incliné de 10° par rapport & Fhorizontale d'un point situé & 1,50 meétres de hauteur en limite de
I'emprise ou du chemin concemné.

Cette disposition s'applique sur une profondeur de 30 métres, calculée perpendiculairement & partir du
bord du canal de la Siagne.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions, ainsi que les clétures et les murs de souténement, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou 'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, ne doivent pas
porter afteinte au caractere ou & lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

t- Clétures
Les cidtures minérales de qualité existantes telles que les pierriers, murs de pierre séche, restanques
devront étre maintenues ou restaurées, dans la mesure du possible, soit &tre reconstruites a Fidentique
sans dépasser 2 métres de hauteur,

Les autres clétures doivent étre a claire-voie (grille, grillage, poteaux avec fil) doublées d'une haie vive
d'essences locales. Elles doivent ménager un espace libre continu de 15 ecm minimum entre le sol et la
partie basse de la cldture pour la petite faune
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Les murs bahut sont interdits sauf nécessité de souténement. Lorsque la nature et la configuration du
terrain les rendent nécessaires pour ériger une clbture, il est autorisé d’ériger des murs de souténement.
lls seront alors traités a ancienne, en pierres apparentes ou en crépi et pourront servir de support a
des plantes grimpantes.

La hauteur maximale des clétures combinant le dispositif & claire-voie et le végétal est fixée 4 2 metres.
Des arbres de haute tige peuvent ponctuellement dépasser cette hauteur sous réserve d'étre des arbres
compatibles avec la culture des sols.

Pour les portails et portillons
- leur hauteur maximale est fixée a 2 meétres
- ils seront en harmonie avec les constructions et les éventuelles clotures.

2- Restanques
Les murs de restanques, les pierriers, situés hors de I'emprise des constructions et des voies et acces
privatifs ne pourront pas étre détruits. Toutefois, en cas de destruction ou de dégradation accidentelle,
its devront étre reconstruits a ldentique (forme, hauteur, appareillage,)

Le rythme des restanques sur la parcelle et les parcelles voisines sera respecté, en conservant dans
I'aménagement de la parcelle des hauteurs de murs comparables a l'existant.
Les murs cyclopéens (constitués de gros blocs), les enrochements et les murs béton sont proscrits.

Pour les constructions remarquables identifiées sur le plan de zonage, les travaux réalisés

doivent respecter les prescriptions suivantes :

- respecter et mettre en valeur les caractéristiques structurelles du bétiment, les porches et les halls
d'entrée, en veillant 4 la bonne mise en ceuvre des travaux qui visent & améliorer les conditions
d'accessibilité, d'habitabilité ou de sécurité,

- respecter et mettre en valeur les caractéristiques architecturales du batiment, et notamment la
forme des toitures, la modénature, les baies en fagade, les menuiseries extérieures et les
devantures,

- mettre en ceuvre des matériaux et des techniques permettant de conserver ou de restituer faspect
d'origine du batiment,

- traiter les installations techniques de maniére a ne pas altérer la qualité patrimoniale du bati existant,

- proscrire la pose d'éléments extérieurs qui serait incompatible avec le caractére du bati existant, et
notamment les supports publicitaires,

. assurer aux espaces libres situés aux abords immédiats du batiment un traitement de qualite,
approprié aux caractéristiques architecturales du batiment existant,

Si le batiment a fait l'objet de transformations postérieures & sa construction, il convient de respecter
les modifications ou ajouts d'éléments dignes d'intérét et de remédier aux altérations qu'il a subies.

ARTICLE A 12 —~ STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies de desserte sur le terrain méme.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant aux plans de zonage, sont soumis aux dispositions des
articles L. 130-1 et suivants du Code de 'urbanisme.

Principes généraux
Les cliviers situés dans I'emprise des voies et des constructions seront transplantés sur la proprieté ou
remplacés a l'identique (en terme de taille).

Le long des vallons, les essences constitutives des ripisylves (végétation de bord des eaux) devront
constituer 80% du couvert végétal.

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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TITRE 4 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES (ZONES N)
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE

1 a zone N délimite les zones naturelles et les zones forestiéres. Ce sont des secteurs de la commune,
équipés ou non, & protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages ef
de leur intérét, notamment du point de vue esthétigue ou écologique, soit de leur caractére d'espaces
naturels.

Efle comprend un secteur NL correspondant au golf de Saint Donat.

Certains tefrains compris dans la zone peuvent &tre soumis a des risques naturels.

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES
Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article N2 sont interdites.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Hors des zones soumises a des risques naturels :
Toutes les occupations et utilisations du sol admises dans la zone doivent s'implanter hors des éléments
de paysage identifiés sur le plan de zonage.

Le long de la Mourachonne, les constructions sont admises a condition d’&tre implantées a une distance
minimum de 15 métres par rapport 4 son axe.

Le long des vallons du Rougon, du Tiragon les constructions sont admises a condition d'étre implantées
a une distance minimum de 10 métres par rapport a I'axe du vallon.

Le long des autres vallons, les constructions sont admises a condition d'étre implantses a une distance
minimum de 5 métres par rapport a I'axe dudit valion.

A Pexciusion du secteur NL.. sont admis dans la zone N :

- Paménagement et I'extension mesurée dans la limite de 30% de la SP des constructions existantes
a usage d’habitation, sans toutefois dépasser 250 m? de SP totale aprés extension.

- les piscines a condition qu'elles soient liées & une construction existante 4 usage d'habitation,

- les aménagements et les installations liées et nécessaires a la mise en valeur des sites en milieu
naturel, a 'exclusion de tout hébergement ainsi que les stationnements qui leur sont nécessaires.
Ces aménagements devront respecter le milieu naturel existant et ne pas dénaturer de par leur
localisation et leur aspect le caractére des lieux,

- les activités agricoles et forestiéres 3 'exclusion de toute construction,

- les travaux et aménagements destinés a pallier les risques,

- les affouillements et exhaussements du sol & condition :

o quils soient strictement indispensables et nécessaires aux constructions et leur desserte,
aux installations et infrastructures autorisées dans la zone,

o quils s'intégrent correctement dans le site et n'entrainent pas de nuisance grave sur la
stabilité des versants,

. |e remblaiement des espaces libres avec les terres provenant des fouilles a condition que leur
hauteur n'excéde pas 0,30 métre,

- les équipements dlinfrastructure routiére, les ouvrages et installations nécessaires a la réalisation a
la gestion de la liaison entre la RD6185 et le giratoire de la Paoute (ex RN85).

Les sites de restanques peuvent étre aménagés a condition que :

. les dénivelées soient aménagées en terrasses et murs de souténement de méme échelle et de
méme forme que les restanques existantes. Leur hauteur est réglementée a 'article 10.

- limplantation des constructions et des piscines soit adaptée aux principes suivants :

- la plus grande longueur de fagade des batiments doit étre implantée paraliélement aux courbes de
niveaux,

- les piscines doivent éire implantées dans une planche de restanques existantes,
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Dans le secteur NL :
- les aménagements, les installations et les constructions nécessaires aux activités de sport et loisirs,
- les affouillements et exhaussements du sol nécessaires aux occupations et utilisations du sol
admises dans le secteur a condition :
o qu'ils soient strictement indispensables et nécessaires aux installations et infrastructures
autorisées dans la zone.
o les travaux et aménagements destinés & pallier les risques.

Dans les zones soumises 3 des risques naturels :

- dans les secteurs soumis a des risques, toutes les constructions et occupations des sols qui sont
soumises & des conditions particulieres (Cf. § ci-dessus) & condition qu'elies soient autorisées par
les PPR, ainsi que les travaux et aménagements destinés & pallier les risques.

ARTICLE N 3~ ACCES ET VOIRIE

Dans le cadre de I'aménagement et de I'extension de constructions existantes, tout terrain doit avoir un

accés a une voie publique ou privée.

Les caractéristiques des accés et des voies privées doivent :

- éire adaptées a I'opération envisagée,

- assurer |a sécurité des usagers de ces voies

- satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre incendie, de ramassage des ordures
ménagéres.

Lorsqu'un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés se fera sur la voie qui
présentera le moins de géne ou de risque pour la circulation.

Les accés automobiles des constructions & partir des voies piétonnes existantes ou prévues sont
interdits.

La pente des accés ne doit pas excéder 15% sur le terrain et 6% sur 6 métres au débouché sur la voie
publique.

La création de voies d'accés aux constructions sur les terrains en pente ne doit pas porter atteinte au
site.

Le nombre d'accés de 'opération sur la voie publique sera réduit au minimum.

Les voles nouvelles, en impasse, doivent étre aménagées dans leur partie terminale par une voie en T
ou une aire de retournement adaptée aux contraintes de circulations des véhicules de secours st de
ramassage des ordures ménagéres.

Lorsqu'un quartier est traversé par un chemin dédié a Ia circulation piétonne et que l'installation d'une
cloture ou d'un portail est envisagée, il est demandé de maintenir un passage piéton en acces libre et
permanent.

ARTICLE N 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable :

Toute construction ou installation doit &tre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable de
caractéristiques suffisantes.

En I'absence de possibilité réelle de raccordement sur le réseau public de distribution d’eau potable, les
constructions ou installations autorisées 2 I'article 2 peuvent étre alimentées soit par captage, forage
ou puits particuliers ou tout autre ouvrage conformément & la réglementation en vigueur.

Eaux usées :

Toute construction ou instaltation doit évacuer ses eaux et matidres usées sans aucune stagnation, par
des canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement, en respectant les
caractéristiques du réseau.

Dans les secteurs non desservis par le réseau collectif d ‘assainissement, les eaux résidusiles doivent
étre acheminées vers un dispositif d’assainissement autonome individuel réalisé sur la parcelle. Ces
dispositifs doivent étre réalisés conformément 4 la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales :

Les eaux de ruissellement pluvial provenant des toitures, des constructions et de toute surface
imperméable, doivent étre évacuées sur la propriété par des dispositifs appropriés ou bien vers le
réseau collectif, le tout, conformément a la réglementation en vigueur. (cf. annexe sanitaire dossier de
PLU)

En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau public d'assainissement des
eaux usées.
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ARTICLE N 5 —~ CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Non réglementé.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s'implanter & une distance au moins égale a 6 métres par rapport a
l'alignement actuel ou futur,

Toutefois, les constructions doivent s'implanter a une distance au moins égale :

- & 50 métres de l'axe de |a pénétrante Cannes-Grasse |

- & 15 métres de I'axe des routes départementales ;

- & 10 métres de 'emprise légale de la voie ferrée.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les constructions doivent s'implanter a4 une distance entre tout point de la construction, et le point le
plus proche de la limite séparative au moins égale & la hauteur du batiment.

Les piscines doivent étre implantées & une distance minimale de 5 métres des limites séparatives.

Lorsque les limites séparatives sont contigies 4 celles du canal de la Siagne, les constructions doivent
s'implanter & une distance de 35 métres par rapport & I'axe du canal en rive gauche et a une distance
de 20 métres par rapport a 'axe du canal en rive droite.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE
Non réglemente.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé.

ARTICLE N 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS
La hauteur est comptée en tous points du batiment & partir de la cote du terrain naturel existant ou du
terrain excavé jusqu'a I'égout du toit ou la partie supérieure de la dalle de la terrasse.

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder :

7 m a l'égout du toit et 9 m au faitage.

7 m a la parlie supérieure de la dalle en cas de foiture terrasse

7,50 m & la partie supérieuire de l'acrotére en cas de toiture végétalisée

La hauteur frontale telle que définie dans le lexique annexé au présent réglement, ne doit pas exceder
9m.

Pour les constructions annexes, fa hauteur maximale est limitée a 2,50 m a I'égout du toit en cas de
toiture en pente ou a la partie supérieure de la dalle en cas de toiture terrasse.

Les constructions situées dans le périmétre de protection du canal de la Siagne (zone non aedificandi
repérée sur le plan de zonage) doivent s'implanter & une distance de 35 métres par rapport a I'axe du
canal en rive gauche et a une distance de 20 métres par rapport & I'axe du canal en rive droite.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

Dispositions générales :

Les constructions, ainsi que les clétures et les murs de souténement, de par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions et leur aspect extérieur ne doivent pas porter atteinte au caractére ou &
I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales.

Les constructions doivent présenter la plus grande simplicité de volume.

Les constructions nouvelles ou les restaurations devront étre effectuées de maniére a ne pas
compromettre le caractére traditionnel de I'ensemble.

Les matériaux employés, les enduits, les peintures, les parements doivent étre en harmonie avec le
caractére architectural des constructions traditionnelles existantes dans cette zone.
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Dispositions particuliéres :
1- Intégration des constructions dans le site

Les constructions doivent respecter la topographie du terrain et s'adapter & la déclivité du site,

Les tuyaux de descente des eaux pluviales doivent étre congus de maniére & s’'estomper le misux
possible dans le ton de la fagade. lls sont obligatoirement verticaux, se situent le long des limites
séparatives, et sont si possible communs & 2 batiments. Pour les constructions neuves et dans la
mesure du possible lors de la rénovation des fagades, ils sont intégrés dans le batiment et non
apparents.

Les antennes paraboliques ne doivent pas étre visibles depuis les espaces publics.

Les citernes de fuel ou de gaz doivent étre dissimulées,

2- Fagades et matériaux

Les fagades doivent étre traitées de fagon harmonieuse (matériaux et couleurs).

Si elles ne sont pas réalisées en pierres du pays, les fagades doivent présenter un enduit frotassé fin
de teinte locale.

Le volume, les couleurs et les matériaux des constructions annexes doivent s’harmoniser avec la
construction principale.

Les fagades secondaires ou aveugles doivent étre traitées avec le méme soin que les fagades
principales.

3- Toitures

Les toitures sont constituées de tuiles canal de couleur terre cuite (rouge ou rouge orangé). Sont aussi
acceptées les tuiles vieillies et de récupération. Le systéme consistant en sous-toiture porteuse
recouverte par des tuiles anciennes ou vieillies artificiellement est admis & condition que la sous-toiture
ne soit jamais apparente et que le recouvrement normal des tuiles soit respects.

Les tuiles plates peuvent éire autorisées dans le cas de rénovation de toiture de constructions
anciennes, ou dans le cas de construction d'annexes situés sur le méme terrain qu'une construction a
tuiles plates.

Les toitures terrasses peuvent étre admises.

Les souches de cheminées (conduit de fumée ou de ventilation) doivent étre de forme simple, enduites
dans les tons de la fagade et traverser la toiture au plus prés du faftage. Il est interdit de réaliser des
conduits de saillie sur les fagades.

Les superstructures techniques en toiture telles qu'extracteur pour climatisation, ou machinerie
d'ascenseur sont admises a condition qu'elles soient correctement intégrées.

4- Clétures

Les clétures minérales de qualité existantes telles que les pierriers, murs de pierre séche, restanques
devront étre maintenues ou restaurées, dans la mesure du possible, soit étre reconstruites & I''dentique
sans dépasser 2 métres de hauteur.

Les autres clétures doivent étre & claire-voie (grille, grillage, poteaux avec fil) doublées d'une haie vive
d'essences locales. Elles doivent ménager un espace libre continy de 15 cm minimum entre le sol et la
partie basse de la cldture pour la petite faune

Les murs bahut sont interdits sauf nécessité de souténement. Lorsque la nature et la configuration du
terrain les rendent nécessaires pour ériger une cléture, il est autorisé d'ériger des murs de souténement.
lls seront alors traités & l'ancienne, en pierres apparentes ou en crépi et pourront servir de support a
des plantes grimpantes.

La hauteur maximale des clotures combinant le dispositif & claire-voie et le végétal est fixée a 2 métres.
Des arbres de haute tige peuvent ponctuellement dépasser cette hauteur sous réserve d'étre des arbres
compatibles avec la culture des sols.

Pour les portails et portillons
- leur hauteur maximale est fixée a4 2 métres
- ils seront en harmonie avec les constructions et les éventuelles clotures.

Les canisses, les panneaux de bois, de PVC, ainsi que les pare vues en toile ou de type brande sont

interdits,
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5« Murs de restanques et de souténement :

Les murs de restanques situés hors de 'emprise des constructions et des voies et accés privatifs ne
paurront étre détruits. Toutefois, en cas de destruction ou de dégradation accidentelle, ils devront étre
reconstruits & ldentique (forme, hauteur, appareiilage,....)

Le rythme des restanques sur la parcelie et les parcelles voisines sera respecte, en conservant dans
'aménagement de la parcelle des hauteurs de murs comparables a 'existant.

Les murs cyclopéens (constitués de gros blocs), les enrochements et les murs béton sont proscrits.

6- Les équipements liés aux énergies renouvelables : capteurs solaires, photovoltaiques,
vérandas serres et aufres éléments d’architecture bioclimatique, doivent étre intégrés et adaptés
4 1a logique architecturaie des constructions et & leur environnement patrimonial et paysager. s
doivent &tre intégrés a l'enveloppe des constructions en évitant Peffet de superstructures
surajoutées et de mitage.

7- Pour les constructions remarquables identifiées sur le plan de zonage, les travaux réalisés

doivent respecter les prescriptions suivantes :

- respecter et mettre en valeur les caractéristiques structurefles du batiment, les porches et les halls
d'entrée, en veillant a la bonne mise en ceuvre des travaux qui visent & ameéliorer les conditions
d'accessibilité, d'habitabilité ou de sécurité,

- respecter et mettre en valeur les caractéristiques architecturales du batiment, et notamment la
forme des toitures, la modénature, les baies en fagade, les menuiseries extérieures et les
devantures,

- mettre en ceuvre des matériaux et des techniques permettant de conserver ou de restituer I'aspect
d'origine du batiment,

- traiter les installations techniques de maniére a ne pas altérer la qualité patrimoniale du béti existant,

- proscrire la pose d'éléments extérieurs qui serait incompatible avec le caractére du bati existant, et
notamment les supports publicitaires,

- assurer aux espaces libres situés aux abords immédiats du batiment un traitement de qualité,
approprié aux caractéristiques architecturales du batiment existant,

Si le batiment a fait 'objet de transformations postérieures a sa construction, it convient de respecter
les modifications ou ajouts d'éléments dignes d'intérét et de remédier aux aitérations qu'il a subies.

ARTICLE N 12 —- STATIONNEMENT
Non réglemente.

ARTICLE N 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces boisés classés

Les Espaces Boisés Classés, figurant sur le document graphique, sont soumis aux dispositions de
Particle L.130-1 du Code de I'Urbanisme,

Dans les périmétres de sensibilité paysagére et de trame verte et bleue, pris en application de

I'article L.123-1-5-111.2 et figurant aux documents graphigques :

- sont soumis a déclaration préalable ies coupes et abattages des arbres et de la végétation

. sont seuls admis les accés, les réseaux, la construction ou la restauration des murs de
restanques.

Principes généraux

Les plantations existantes d'essences locales doivent étre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes et choisies parmi les especes méditerranéennes économes en consommation
d'eau, a I'exception des palmiers.

Toutefois, sur les terrains comprenant des oliviers, ceux-ci doivent étre conservés dans leur totalite.
Les oliviers situés dans I'emprise des voies et des constructions seront transplantés sur la propriété ou
remptacés a l'identique (en terme de taille).

Régles de plantations en bordure des restangues :
Les arbres et arbustes ne seront plantés ni sur son rebord, ni en pied du mur, mais en milieu de terrasse.

87
Réglement issu de la modification n"4 du PLU approuvee le 18/12/2025



Commune de Mouans-Sartoux P.L.U,

Espéces de plantations tolérées et déconseillées ;
- les espéces invasives doivent étre évitées (exemple : mimosa)
- les espéces locales seront favorisées,

- lelong des vallons, les essences constitutives des ripisylves (végétation de bord des @aux) devront
constituer 80% du couvert végétal,

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Non réglementé.
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